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l. Sklad Zarzadu. Zakres zadan i odpowiedzialnosci czlonkow Zarzadu.
Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Oswiata — Ochota” w 2015 roku pracowat w sktadzie:

Od 01 stycznia do 21 maja 2015 roku:
e Janina Dylik — Prezes Zarzadu
e Leszek Henryk Dabrowski — Wiceprezes Zarzadu
e Mieczystaw Kosciecha — Wiceprezes Zarzadu.

W zwigzku z uplywem czteroletniej kadencji Walne Zgromadzenie czionkow
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,O$wiata — Ochota” dokonato w dniu 21 maja 2015 wyboru
nowego Zarzadu w sktadzie:

e Agnieszka Chrzanowska — Prezes Zarzadu
e Leszek Henryk Dabrowski — Wiceprezes Zarzadu
e Stanistaw Ryszard Piech — Wiceprezes Zarzadu.

Nowy Zarzad udzielil pelnomocnictw ustepujacym cztonkom Zarzadu, p. Janina Dylik
i p. Mieczystaw Kosciecha w okresie 21 maja - 31 sierpnia 2015 roku peili wige funkcje
Pelnomocnikéw Zarzadu.

Nowo wybrani cztonkowie Zarzadu p. Agnieszka Chrzanowska i1 p. Stanistaw Ryszard
Piech obj¢li swoje funkcje od 01 sierpnia 2015 roku. 03 sierpnia 2015 roku, w obecnoS$ci
wszystkich cztonkow Rady Nadzorczej oraz ustepujacego Zarzadu nastapito protokolarne
przekazanie majatku Spoéldzielni oraz obowiazkéw. Wszystkie powyzsze zmiany zostaly
odnotowane w Krajowym Rejestrze Sadowym.

Warunki pracy, wymiar zatrudnienia oraz wynagrodzenia o0sOb pracujacych
W Zarzadzie okre$lita Rada Nadzorcza w Uchwale nr 14/VIIl z dnia 17 czerwca 2015 roku,
a szczegotowe zakresy obowigzkow Prezesa 1 Wiceprezesow Zarzadu w Uchwale nr 25/VII
z dnia 14 grudnia 2015 roku.

Zarzad pracuje kolegialnie, cztonkowie czesto spotykaja si¢ 1 wspolnie podejmuja,
najczesciej w formie konsensusu, najwazniejsze decyzje rowniez poza formalnymi
posiedzeniami Zarzadu.

Do glownych obowiazkéw Prezesa Zarzadu nalezy ksztaltowanie ogolnej strategii
rozwoju Spotdzielni 1 wyznaczanie kierunkow polityki Zarzadu, nadzor nad wykonywaniem
zadan przez wszystkich pracownikow, prowadzenie spraw finansowych oraz kierowanie
najwazniejszymi negocjacjami z kontrahentami Spotdzielni,

Do zasadniczych obowiazkow Wiceprezesa Zarzadu p. Leszka Dabrowskiego nalezy
nadzor nad sprawami technicznymi, przygotowanie planéw remontéow i modernizacji, nadzor
nad ich przebiegiem, rozwigzywanie biezacych problemow zwigzanych z eksploatacja zasobow
mieszkaniowych.

Do najwazniejszych obowigzkéw Wiceprezesa Zarzadu p. Stanistawa Ryszarda Piecha
nalezy nadzor nad sprawami czlonkowskimi, prawnymi, przygotowywanie najwazniejszych
dokumentow Spotdzielni, rozwigzywanie biezacych problemow zwigzanych z eksploatacja
lokali uzytkowych bedacych wiasnoscig Spotdzielni.

Przedstawiony tu skrocony zakres czynno$ci ma charakter orientacyjny, wszyscy
cztonkowie Zarzadu sg zorientowani na biezgco w cato$ci najwazniejszych spraw.
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Biezaca dzialalno$¢ Zarzadu — wykonywanie zadan statutowych.

W roku 2015 Zarzad odbyt 14 posiedzen (w okresie od stycznia do czerwca 6 posiedzen,
W okresie od sierpnia do grudnia 8 posiedzen). Problematyka posiedzen dotyczyta przede

wszystkim:

przyjecia zasad ochrony danych osobowych;

przyjecia instrukcji gospodarki kasowe;;

aktualizacji obowigzujacych w Spotdzielni regulaminéw wewnetrznych zgodnie
z zaleceniami lustratoréw i wnioskami Rady Nadzorczej;

realizacji zalecen polustracyjnych sformutowanych w liscie z 10 marca 2015
roku 1 wnioskoéw z Walnego Zgromadzenia z dnia 21 maja 2015 roku;

realizacji wnioskow zawartych w protokotach Komisji Rewizyjnej
I sformutowanych na posiedzeniach Rady Nadzorczej;

analizy realizacji planow rzeczowo — finansowych (gospodarczych) Spotdzielni
za rok 2014, pierwsze potrocze roku 2015 i caty rok 2015;

szczegotowe] analizy procesu kalkulacji optat eksploatacyjnych i optat za
miejsca postojowe pod katem znalezienia oszczednosci 1 ewentualnego
niewielkiego ich obnizenia;

szczegdtowej analizy wykonania funduszu ptac za rok 2015, przyznania nagrod
pracownikom Spoéidzielni;

okresowej analizy zadtuzen i wierzytelno$ci Spotdzielni, podejmowanie dziatan
windykacyjnych, w tym kierowanie spraw do egzekucji komorniczej, ustalanie
1 zatwierdzanie warunkow ugod z dtuznikami (rozktadanie zadtuzen na raty);
okresowej analizy stopnia wynajecia powierzchni uzytkowych bedacych
wlasnos$cia Spotdzielni, poszukiwania najemcow;

ustalania warunkéw najmu powierzchni uzytkowych bedacych wlasnoscia
Spoétdzielni;

analizy oplacalnosci i stopnia bezpieczenstwa srodkow finansowych Spotdzielni
umieszczonych na lokatach bankowych, podejmowanie decyzji o przedtuzeniu
lokat lub zmianach banku i warunkow zawarcia umow lokat;

przyjmowania nowych cztonkow do Spotdzielni 1 rejestrowanie rezygnacji
Z czlonkostwa;

analizy potrzeb remontowych, przygotowywanie zapytan ofertowych, analiza
ofert 1 dokonywanie wyboru wykonawcow;

odbioru wykonanych prac remontowo — budowlanych i ocena jako$ci ich
wykonania;

podejmowanie decyzji w sprawach biezacego usuwania awarii 1 koniecznych
naprawach;

okresowej oceny wykonywania zadan przez pracownikéw Spotdzielni,
comiesigczne przyznawanie premii uznaniowych, przyznania premii bilansowej
zarok 2014;

zatwierdzanie warunkéw umow z kontrahentami Spoéldzielni, zmiana umow
z konserwatorami, nowe warunki uméw (regulamin) ochrony osiedli;
rozpatrzenie ofert badania bilansu Spoéidzielni za rok 2015, przygotowanie
materiatow do podjecia decyzji przez Rade Nadzorcza;

analizy projektéw modernizacji biura Spoldzielni, nastgpnie analizy ofert
wykonawcow, wyboru wykonawcow, odbioru prac;
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e analizy projektéw przygotowania pomieszczenia socjalnego dla pracownikoéw
Spoétdzielni, nastepnie analizy ofert wykonawcéw, wyboru wykonawcow,
odbioru prac;

e ustalenia nowych zasad i wyboru osoby zapewniajacej obstuge prawna
Spoétdzielni;

e Omawiania i przygotowywania pism procesowych w sprawie o ustalenie optat
za wieczyste uzytkowanie gruntu, zamawiania operatoéw szacunkowych;

e rozwigzania sprawy wysokosci plotu odgradzajacego teren osiedla
»Ractawicka” od ul. Korotynskiego, realizacji zalecen Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego;

e analizy ofert kandydatow do pracy w Spotdzielni, podejmowanie decyzji
0 zatrudnieniu i ustalanie jego warunkow;

e wielu innych spraw zwigzanych z biezagcymi potrzebami i codziennym
zarzadzeniem Spotdzielnia.

W 2015 roku Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,O$wiata — Ochota” podjat 9 uchwat,
ktére dotyczyty:
e zasad ochrony danych osobowych obowigzujacych w Spotdzielni;
e instrukcji gospodarki kasowej (2 uchwaty);
e przyjecia w poczet cztonkdw 1 rejestracji rezygnacji lub ustania cztonkostwa
(5 uchwat);
e przyznania nagrod pracownikom Spotdzielni.

Juz w 2016 roku Zarzad Spotdzielni podjgt uchwaty w sprawie zasad wyboru
wykonawcow 1 zlecania robot remontowo — budowlanych na rzecz Spotdzielni oraz (po
szczegotowe] analizie finansowej) obnizenia optat eksploatacyjnych za miejsca postojowe
I garaze od 1 kwietnia 2016 roku.

1. Sprawy czlonkowsko — lokalowe.

Wedtug stanu na dzien 31.12.2015 r. w Spoéldzielni zarejestrowanych bylo 412
cztonkow (183 mezezyzn i 227 kobiet), w tym dwie osoby prawne.

W roku 2015 przyjeto w poczet cztonkoéw Spotdzielni w drodze:
- zakupu mieszkania — 2 osoby
- przyjecia darowizny - 1 0soba
- przyjecia spadku - 0 0S6b
- podziatu majatku - 1 osoba
- bycia wspotmalzonkiem cztonka Spotdzielni — 1 osoba
Razem 5 osob

Wykreslono z rejestru cztonkdéw 8 0soéb z powodu:
- wystgpienia za Spoldzielni — 5 osob
- zgonu — 3 0soby
- wykreslenia — 0 0S6b.

W 2015 roku nie odnotowano Zzadnych wnioskéw o przeksztatcenie spotdzielczego
wlasnos$ciowego prawa do lokalu w prawo odrgbnej whasnosci.

Strona4



IV.  Gospodarka lokalami uzytkowymi.

Spotdzielnia posiada 12 lokali ustugowych potozonych w parterach budynkéw
mieszkalnych o lacznej powierzchni uzytkowej — 1.075, m?, 2 budynki biurowe — jeden przy
ul. Ractawickiej 146 o powierzchni 2.411,73 m?, drugi przy ul. Moldawskiej 9 o powierzchni
3.447,45 m? i biuro Spotdzielni 190,9 m? . Wszystkie te lokale o tacznej powierzchni 7.125,08
m? stanowig mienie Spoldzielni i sa (poza biurem Spoétdzielni) wynajmowane na warunkach
komercyjnych.

Wedlug stanu na dzien 22 czerwca 2015 roku nie byto wynajete 10,14% powierzchni
przeznaczonej do wynajmu wedtug stanu na koniec marca 2016 nie bylo wynajete okoto 4,3%
powierzchni przeznaczonej do wynajmu. Zarzad Spoétdzielni dokonat szczegdtowego przegladu
mienia Spotdzielni, w wyniku czego podjeto decyzje organizacyjne, co pozwolito na uzyskanie
dodatkowych $rodkéw z wynajmu.

Nalezy liczy¢ si¢ jednak z pewnym rowniez niekorzystnym trendem w obszarze
wynajmu powierzchni — od czerwca i lipca 2016 dwoch najemcoéw z biurowca przy
ul. Ractawickiej 146 wypowiedziato umowy (83 m? + 249 m?).

Zgodnie z szacunkami biur nieruchomos$ci obecnie w Warszawie jest okoto 20%
powierzchni niewynajetych. Biurowce nasze nie naleza obecnie do najnowoczesniejszych, lecz
znajduja si¢ w bardzo dobrym stanie technicznym, co pozwala mie¢ nadziej¢ na mozliwie
szybkie znalezienie najemcow. Wyniki osiaggane z dziatalnosci gospodarczej po odliczeniu
podatku dochodowego (CIT) byty zawsze wysokie i wynosity:

Rok 2011 —1.703.885,37 zt
Rok 2012 - 1.827,418,47 zt
Rok 2013 -  907.720,50 zt
Rok 2014 -  770.763,88 zt
Rok 2015 - 1.177.030,26 zt

Dochody z dziatalno$ci gospodarczej przeznaczono gtownie na tworzenie centralnego
funduszu remontowego i zasobowego Spotdzielni.

V. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Zasoby Spoldzielni stanowig 14 budynkéw mieszkalnych, w ktorych znajduje si¢ 411
lokali o tacznej powierzchni 29.690,5 m?. Wszystkie budynki s3 wyposazone w opomiarowanie
zuzycia ciepla, zimnej 1 cieplej wody z mozliwoscig zdalnego odczytywania wynikéw na
Osiedlu ,,Ractawicka”, na osiedlu ,,Bohdanowicza” odczytow dokonujemy w sposob
tradycyjny.

Spotdzielnia prowadzi rozliczenie przychoddéw 1 kosztow eksploatacji i utrzymania
zasobOw z podziatem na nast¢pujace nieruchomosci:

- osiedle Ractawicka (budynki przy ul. Jasielskiej 47,

Ractawickiej 146 1 146 a, Motdawska 12, Korotynskiego 71 9)

- budynki przy ul. Bohdanowicza 3, 5, 7, 9, 13, 15

- budynki przy ul. Bohdanowicza 5a i 11

Zarzad na biezaco monitoruje koszty eksploatacji z podziatem na lokale mieszkalne,
lokale uzytkowe, garaze i parkingi. Podstawowa stawka eksploatacyjna za lokale mieszkalne
nie ulegta zmianie i nadal wynosi 1,80 zt. Nie wzrosta tez oplata na fundusz remontowy
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i wynosi 0,20 zt/ m?. Zarzad proponuje, aby te dwie stawki utrzymaé na tym poziomie do czasu
rozstrzygnigcia podwyzek optat za dzierzawe wieczysta przez sady.

Podwyzki w oplatach za lata 2013-2015 nastapity przede wszystkim w sktadniku ,,optat
za wieczyste uzytkowanie gruntow” poniewaz od stycznia 2015 r. weszta w zycie trzecia
podwyzka optat ustalona przez Zarzad Dzielnicy Ochota. Aktualnie toczg si¢ postgpowania
sagdowe, w ktorych Urzad Dzielnicy Ochota odwotuje si¢ od korzystnych dla nas rozstrzygniec¢
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego. Na zlecenie Sadu powotywani sg kolejni biegli
i sporzadzane sa nowe operaty szacunkowe.

Zarzad dokonal szczegdtowej analizy kosztow eksploatacji miejsc garazowych
i parkingowych na obu osiedlach, po uzyskaniu pozytywnej opinii Rady Nadzorczej
zdecydowat o nieznacznym obnizeniu optat eksploatacyjnych za garaze i miejsca parkingowe
od 01 kwietnia 2016 roku.

Utrzymywanie podstawowej stawki eksploatacyjnej lokali mieszkalnych na
niezmienionym poziomie spowodowato miedzy innymi utrzymywanie si¢ nadwyzki kosztow
GZM nad przychodami w 2015 roku w kwocie 74.088,29 z1, co jest nieco lepszym wynikiem
niz w 2014 roku 132.159,40 zt i w 2013 roku 123.653,74 zi.

Zarzad proponuje zatem, aby nadwyzke kosztéw nad przychodami GZM za rok
2015 w kwocie 74,088,29 zI pokry¢ z funduszu zasobowego.

V1. Gospodarka remontowa

W kazdym roku wykonujemy wiele remontdw naprawczych, konserwacyjnych
i modernizacyjnych obejmujacych cato§¢ zasobow mieszkaniowych Spoétdzielni. Potrzeby
remontowe zasobdw Spotdzielni ustalane sa w projektach plandéw rzeczowo finansowych
opracowanych przez Zarzad na podstawie przegladow wilasnych oraz wnioskow zgloszonych
przez cztonkéw indywidualnie i na Walnych Zgromadzeniach. Plany te zatwierdza Rada
Nadzorcza. Wszystkie tego typu prace finansowane byly gtownie z centralnego funduszu
remontowego Spotdzielni utworzonego z wynajmu lokali ustugowych, a tylko w minimalnym
stopniu z wptat cztonkowskich poniewaz dopiero od stycznia 2010 r. zostata wprowadzona
symboliczna optata 0,20 zt/m? lokalu mieszkalnego na cele remontowe. Wykonywane remonty
dotyczace gtownie czesci wspolnych budynkéw (dachy, elewacje, klatki schodowe, garaze,
drzwi wejsciowe itp. I prowadzone sg przez firmy zewne¢trzne na podstawie umow
cywilnoprawnych. Nowa procedura wytaniania wykonawcow zostata zawarta w uchwalonym
przez Zarzad regulaminie i pozytywnie zaopiniowanym przez Rad¢ Nadzorczg.

Do najwazniejszych prac wykonanych w 2015 roku zaliczy¢ mozna:

e remont galerii za budynkiem przy ul. Ractawickiej 146 (wymiana wszystkich
warstw podtoza: kostka, izolacja, wpusty), remont muréw oporowych oraz stacji
Trafo;

e naprawa elewacji potnocnej na budynku ul. Ractawicka 146;

e remont i rozbudowa $mietnikéw na osiedlach ,,Bohdanowicza” i ,,Ractawicka”;

e remont pomieszczen biura oraz pomieszczen socjalnych dla pracownikow
Spotdzielni;

e wymiana instalacji domofonowej w budynkach: Bohdanowicza 3 i 7;
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e remont daszkéw nad II poziomem lokali w budynkach przy ul. Korotynskiego
719;

wymiana sitownikdéw do bram garazowych;

naprawa 6 ptyt balkonowych;

modernizacja placu zabaw dla dzieci (b¢dzie kontynuowana);

naprawy dzwigéow osobowych ;

liczne naprawy awarii instalacji wodnej i kanalizacyjnej.

Wydatki z funduszu remontowego w latach 2011- 2015

W latach 2011 — 2015 ogdétem wydatkowano z centralnego funduszu remontowego
kwote 4.149.952,79 zt. W poszczegdlnych latach wydatki ksztaltowaty si¢ nastepujaco:

-2011r.-1.066.492,44 zt
-2012r.-611.246,88 z1
-2013r.-900.011,02 zt
-2014r.—546.113,44 z1
-20151.-1.026.089,01 zt

Nowe osiedla w sposob naturalny ulegaja procesowi zuzycia. Dla zapobiezenia
degradacji technicznej konieczne sg coroczne znaczne wydatki na remonty. Dzigki posiadaniu
znaczacych $rodkéw na funduszu remontowym nasze zasoby mieszkaniowe znajduja si¢
w dobrym stanie technicznym.

VI.  Sprawozdanie finansowe za rok 2015 ( Gospodarka finansowa)

Bilans Spoétdzielni sporzadzony na dzien 31 grudnia 2015 roku zamyka si¢ po stronie
aktywow 1 pasywow kwota 86.987.030,49 1 sklada si¢ z pozycji :

I. AKTYWA (stanowiace majatek Spoldzielni )

1. Aktywa trwate stanowig kwotg 65.155.697,22 zt
w tym:
a/ Pozycja bilansowa ” Rzeczowe aktywa trwate” kwota 58.415.492,96 zt
obejmuje wartosci netto :
- gruntdow Spotdzielni w wieczystym uzytkowaniu - 10.033.315,55 zt
- warto$¢ budynkow - 48.323.218,58 zt
- warto$¢ pozostalych ruchomych $rodkoéw trwalych - 58.958,83 zt

Zmiany pozycji bilansowej ,,Rzeczowe aktywa trwate” w 2015 roku dotyczg :
- Zwigkszenia z tyt. zakupionych nowych $rodkéw trwatych 40.792,28 zt
- Zmniejszenia warto$ci pozycji bilansowej ,,Rzeczowe aktywa trwate 1.241.189,14 zt
w tym :
z tytulu naliczenia umorzenia rocznego 1.225.509,95 zt

W Spoétdzielni wyodrebnionych jest 68 lokali o powierzchni 4.983,5 m?
25 garazy o powierzchni 647,56 m?
oraz powierzchnia gruntow 3.367,53 m?
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b/ Pozycja,, Inwestycje dtugoterminowe - Nieruchomosci,, kwota  6.740.204,26 zt
- obejmuje wartos¢ netto biurowcéw (przy ul. Moldawskiej 9
1 ul. Ractawickiej 146 .
W 2015 roku warto$¢ netto nieruchomosci zmniejszyla si¢ o naliczone
umorzenie roczne w wysokosci 257.145,84 zt
2. Aktywa obrotowe Wynosza 21.831.333,27 zt
w tym :

- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych 21.085.272,38 zt

- nalezno$ci krotkoterminowe 229.409,19 zt
- materiaty 18.927,21 zt

- krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 497.724,49 7t
w tym :
- naliczone lecz nie otrzymane odsetki bankowe  423.636,20 zt
- oraz nadwyzka kosztéw nad przychodami GZM  74.088,29 zi

I1.LPASYWA (bedace zrodlem finansowania majatku Spoldzielni )

1. Fundusze wlasne w Spéldzielni na 31grudnia 2015 roku wynosza

75.293.494,29 zi

w tym :
a/ - fundusz udzialowy cztonkoéw 118.825,00 zt
b/ - fundusz wktadow budowlanych cztonkow  46.808.628,24 zt
c/- fundusz zasobowy Spoétdzielni 27.189.010,58 zt

ktéry sktada sig :
-z wplat wpisowego cztonkow Spotdzielni
-tworzony z nadwyzki lokali uzytkowych Spotdzielni
- wartosci netto zasobow (lokali) wlasnos¢ Spotdzielni

- wolne $rodki z tytutu umorzenia lokali uzytkowych Spotdzielni
(amortyzowanych) 2.673.057,59 zt

10.033.315,55 zt

340.927,96 zt
5.886.914,88 zt
8.254.794,60 zt

-warto$ci netto gruntow w wieczystym uzytkowaniu

d/ - wynik finansowy (netto) za 2015 rok 1.177.030,47 zt

Planowany podzial zysku za 2015 rok :
a) zwigkszenie funduszu zasobowego 177.030,47 zt
b) na fundusz remontowy Spotdzielni 1.000.000,00 zt
2. Zobowiazania i rezerwy stanowig kwote 11.693.536,20
w tym :
a/ Rezerwa na podwyzke optat za wieczyste uzytkowanie gruntu 1.313.532,73 zt
Zobowigzania krotkoterminowe

b/ z tytulu dostaw, robot 1 ustug 765.746,08 zt
c/ z tytutu podatkéw 89.237,00 zt o0
d/ fundusze specjalne (fundusz remontowy ) 9.525.020,39 zt ©
o
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ITI. Przychody i koszty Spoldzielni za 2015 rok

1/ Ogotem przychody Spoétdzielni za 2015 rok 8.324.392,49zt

w tym :
a/ wplywy optat eksploatacji za rok 2015 od lokali mieszk. 3.503.971,40 zt

b/ - wptywy od lokali uzytkowych za 2015 rok 4.189.284,50 zt
d/ odsetki od lokat bankowych 614.241,70 zt
e/ - pozostate przychody operacyjne 16.884,89 zt

Przychody od lokali uzytkowych za 2015 rok w poréwnaniu do 2014 roku zwiekszyty
sig
o kwote 435.574,59 zt z tytulu wynajmu wigkszej powierzchni w biurowcach

Spotdzielni.
Przychody GZM za 2015 rok w poréwnaniu do roku 2014 wyzsze s3 o kwotg

350.067,39
(z tytulu zwigkszonych optat za wieczyste uzytkowanie gruntu)

2/ Ogotem koszty Spotdzielni za 2015 rok 6.901.863,31 zt

Z tego :
al -koszty GZM za 2015 rok 3.004.740,82 zt
b/ - pozostale koszty operacyjne GZM i

rezerwa na podwyzki wieczystego uzytkowania gruntu 573.318,87 zt

Razem koszty GZ 3.578.059,69 zt

C - koszty dziatalnos$ci gospodarczej 3.190.352,66 zt

e/ - pozostate koszty operacyjne
dotyczace dziatalnosci .gospodarczej Spotdzielni
I rezerwa na wieczyste uzytkowanie gruntu
dotyczaca lokali uzytkowych

133.450,96 zt

3.323.803,62 zt

Razem koszty dziatalno$ci gospodarcze;j

Rezerwa ogdtem utworzona w Spoldzielni w 2015 roku na wzrost oplaty za wieczyste
uzytkowanie gruntu stanowi kwot¢ 673.747,58 zli jest wyzsza w poréwnaniu do 2014 roku

o kwote 236.180,18 zt..

3/ Wynik brutto  Spotdzielni za 2015 rok wynosi 1.422.529,18 zt

w tym :
a/ GZM - nadwyzka kosztow nad przychodami za 2015r -74.088,29 zt

b/ - wynik brutto na dziatalno$ci gospodarczej 1.496.617,47 zt
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4/ podatek dochodowy za 2015 rok wynosi 319.587,00 zt

5/ Wiynik netto na dziatalno$ci gospodarczej 1.177.030,47 z

Wynik netto Spoldzielni za 2015 rok w poréwnaniu do 2014 roku przedstawia si¢
nastepujaco :

Dziatalnos¢ Wynik netto Wynik netto
w 2014 roku w 2015 roku

GZM -255.813,14 -74.088,29
Dziatalno$¢ gospodarcza
Spétdzielni 770.763,88 1.177.030,47

Razem

(GZM i dziatalnosc¢ 514.950,74 1.102.942,18
gospodarcza)

Wynik netto Spétdzielni za 2015 rok jest wyzszy w poréwnaniu do 2014 roku o kwote
587.991,24 na co mialy wplyw przede wszystkim wyzsze przychody za wynajmu lokali
uzytkowych o kwotg 469.464,78 oraz w GZM mniejsza nadwyzka kosztéw nad

przychodami o kwotg 181.724,85 zt.
Podatek dochodowy od 0s6b prawnych za 2015 rok wynosi 319.587 zt i w poréwnaniu do

2014 roku jest wyzszy o kwote 121.927 zt.

Iv. Fundusz remontowy Spoldzielni

1/ Pozostatos¢ funduszu remontowego z 2014 roku ~ 9.922.635,44zt

2/ Zwigkszenia funduszu w ciggu roku 628.473,96 zt
w tym :
a/ odpis na fundusz remontowy w koszty optat eksploatacji 113.523,22 zt
b/ - wptyw z nadwyzki bilansowej za 2014 rok 514.950,74 zi

zgodnie z Uchwalg nr5 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielni

z dnia 21.05.2015r
3/ Wydatki z funduszu remontowego poniesione w 2015 roku wyniosty 1.026.089,01

w tym :

- osiedle Ractawicka 850.281,51zt
- osiedle Bohdanowicza 110.676,02 zt
- remont biura Spotdzielni 34.111,48 zt
- nadzor nad remontami 31.020,00 zt

4/ Stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2015 roku 9.525.020,39 zt
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Szanowni Czlonkowie,

Na podstawie przedstawionego materiatu dotyczgcego dzialalnosci
Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Oswiata-Ochota” w roku 2015 oraz osiggnietym
wynikiem, pragniemy podkreslic, ze podstawowym naszym zadaniem
W zarzgdzaniu zasobami naszej Spotdzielni byla i jest dbatos¢ o zabezpieczenie
majqtku oraz celowe i oszczedne dysponowanie Srodkami finansowymi na
zasadach rachunku ekonomicznego przy zachowaniu korzysci dla cztonkow
Spotdzielni.

Prezentowane w sprawozdaniu informacje, kwoty i wskazniki potwierdzajg
utrzymujqcq sie od wielu lat bardzo dobrq kondycje finansowq Spotdzielni, a tym
samym brak zagrozen dla realizacji kolejnych planow.

Walne Zgromadzenie dokona oceny pracy organow Spotdzielni, w tym
Zarzqdu, ktory kieruje biezqcq dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jq na
zewngtrz.

Na zakonczenie w imieniu Zarzqdu pragne serdecznie podzigkowac
Wszystkim Czionkom i mieszkancom naszej Spotdzielni za Zyczliwosé, ogromny
kredyt zaufania dla nowego Zarzgdu oraz za wszystkie cenne dla nas uwagi.

Szczegolne podzigkowania kierujemy takze do Rady Nadzorczej za petng
kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni , co przyczynito sie do wykonania
okreslonych zadan przez Zarzqd Spotdzielni oraz uzyskanie dobrego wyniku
finansowego.

Serdecznie zachecamy czlonkow Spoldzielni do aktywnego udziatu
W obradach Walnego Zgromadzenia w dniu 18 maja 2016 roku. Kazdy glos
W dyskusji jest glosem cennym, wnoszqcym niejednokrotnie pozytywne
przemyslenia i wnioski na przysztos¢. Warto wiec uczestniczy¢ w obradach tego
najwyzszego organu Spotdzielni podejmujgcego uchwaty o kluczowym znaczeniu
dla Spotdzielni i wszystkich jej cztonkow.

ZARZAD
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»OSWIATA- OCHOTA”:

PREZES ZARZADU:
(-) AGNIESZKA CHRZANOWSKA
WICEPREZES ZARZADU.
(-) LESZEK HENRYK DABROWSKI
WICEPREZES ZARZADU:.
(-) STANISEAW RYSZARD PIECH
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