REGULAMIN
PRZYJMOWANIA W POCZET CZELONKOW ORAZ PRZYZNAWANIA LOKALI
ORAZ GARAZY I MIEJSC POSTOJOWYCH W GARAZACH
WIELOSTANOWISKOWYCH
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,OSWIATA-OCHOTA”.

Znowelizowany Uchwala Zarzadu nr 1/09/2018 z dnia 17 wrze$nia 2018 roku
l. Przyjmowanie w poczet cztonkow.
§1

1. Cztonkiem Spoétdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do
czynno$ci prawnych albo miala ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych, ktorej

przystuguje:
a) spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
b) roszczenie o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu, zwane dalej
"ekspektatywa witasnosci".

2. Czlonkami Spoétdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie (na zasadach malzenskiej wspdlnosci ustawowej) albo jezeli wspdlnie ubiegajg si¢
0 zawarcie umowy 0 ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wilasnosci.

4. Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba, ktdra nabyta prawo odrgbnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem Spotdzielni przystuguje roszczenie
0 przyjecie w poczet cztonkdéw Spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16.09.1982 roku —
Prawo spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba bedaca cztonkiem Spoétdzielni, ktora
nabyta prawo odrebnej wilasnosci lokalu w wyniku przeksztatcenia spotdzielczego
wlasnos$ciowego prawa do lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni.

5. Przepisy niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym
oraz do o0so0b, ktorym przystuguje ulamkowy wudzial we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

§2

1. Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwilg:

1) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci.

2. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej whasnosci lokalu albo
ekspektatywa wilasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna
Z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom (na zasadach matzenskiej wspdlnosci
ustawowej). W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych Spotdzielnia wyznacza im
termin, nie dtuzszy niz 12 miesigcy, na zgodne wskazanie jednego wspotwlasciciela, ktory ma
zosta¢ cztonkiem Spotdzielni albo na wystgpienie do sagdu w celu wytonienia takiego
wspotwlasciciela w  drodze rozstrzygnigcia sadowego. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sagdu wyboru dokonuje Spétdzielnia.



Do czasu rozstrzygnigcia przez sad lub wyboru dokonanego przez Spotdzielni¢ osoby, ktorym
przystuguje spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu moga wyznaczy¢ sposrdd siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spoétdzielni.

§3

1. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkdéw Spotdzielni wiasciciela lokalu jest
zlozenie deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ ztozono pod rygorem niewaznos$ci
w formie pisemnej i podpisana przez osobg¢ ubiegajaca si¢ o cztonkostwo. Za osobe nie majgca
zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych —
deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel. Deklaracja przystapienia na cztonka
powinna zawierac:

a) imiona i1 nazwisko, a w przypadku osoby prawnej nazwe,

b) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spotdzielni, do ktorego przystuguje prawo wiasnosci,

C) miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do
korespondenciji,

d) nr PESEL dla osoby fizycznej, a dla osoby prawnej NIP,

e) imiona i1 nazwiska oséb zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu,

f) numer telefonu i adres e-mail,

Q) imiona i nazwisko oraz dane kontaktowe osoby administrujacej lokalem, jezeli jest inna

niz okre$lona w pkt a).

2. Organem Spoétdzielni wtasciwym do przyjmowania w poczet czlonkow jest Zarzad. Przyjecie
w poczet cztonkdéw Spétdzielni powinno by¢ stwierdzone podpisem dwoch cztonkéw Zarzadu
lub o0séb do tego przez Zarzad upowaznionych na deklaracji cztonkowskiej z podaniem daty
uchwaty o przyjeciu.

3. Zarzad nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet czlonkow osoby spetniajgcej warunki
okreslone w statucie.

4. Uchwala o przyjeciu do Spotdzielni powinna by¢ podjeta w terminie jednego miesigca od
dnia zlozenia deklaracji. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw Zarzad powinien
zawiadomi¢ zainteresowang osobe¢ pisemnie, najpdzniej w ciggu 14 dni od daty jej podjecia.
W przypadku odmowy przyjecia w poczet czitonkdw w zawiadomieniu nalezy podac
uzasadnienie decyzji oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej
W ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez
Rade¢ Nadzorcza najp6zniej w ciggu trzech miesiecy od dnia jego wniesienia.

§4

1. Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu oraz nabywca
ekspektatywy wiasnosci staja si¢ czlonkami Spotdzielni z zastrzezeniem art. 3 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwtocznie Spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

2. Zarzad Spoéldzielni na podstawie oryginaldéw dokumentéw potwierdzajacych nabycie
praw okreslonych w ust. 1 stwierdza nabycie czlonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujac
wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawa zmian w rejestrze cztonkow.

3. Nabywca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu oraz nabywca ekspektatywy
wlasnos$ci sg zobowigzani, w terminie 7 dni od daty nabycia tych praw, ztozy¢ w formie



pisemnej albo przesta¢ poczta elektroniczng, kwestionariusz osobowy zawierajacy nastepujace
dane:

a) imiona i nazwisko, a w przypadku osoby prawnej nazwe,

b) adres 1 rodzaj lokalu w zasobach Spotdzielni, do ktorego przystuguje mu

spotdzielcze wlasnosciowe prawo lub ekspektatywa wiasnosci,

C) miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do
korespondenciji,
d) nr PESEL dla osoby fizycznej, a dla osoby prawnej NIP,
e) imiona i nazwiska os6b zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu, w przypadku
nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
f) numer telefonu i adres e-mail,
9) imiona i nazwisko oraz dane kontaktowe osoby administrujgcej lokalem, w przypadku

nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, jezeli jest inna niz okreslona w pkt

a).

§5
skreslony

1. Zawieranie umow o budowe mieszkan.

§6

1. Z czlonkami Spoétdzielni lub osobami nie bedacymi cztonkami, ktoérzy wyraza chec
finansowania nowo rozpoczynanych inwestycji mieszkaniowych, Zarzad zawiera pisemng
umowe o budowe lokalu na zasadach przewidzianych w art. 18 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych .

2. Umowa o budowe lokalu winna zobowigzywac strony do zawarcia (po wybudowaniu
lokalu w stanie okreslonym w tej umowie) osobnej umowy o ustanowienie prawa do odrgbnej
wtlasnosci lokalu, a ponadto zawierac:

a) zobowigzanie cztonka do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego oraz do uczestniczenia
W innych zobowigzaniach Spoétdzielni zwigzanych z budowa (okreslonych w umowie o budowe
lokalu).

b) okreslenie zakresu rzeczowego robot, ktore bedag stanowié podstawe ustalenia
wysokosci kosztow budowy lokalu.

C) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu.

d) lokalizacjg, wielkos¢ i rodzaj lokalu oraz planowany termin zakonczenia.

e) wysokos¢ zaliczki na wktad i harmonogram wptat kolejnych rat.

f) tryb i skutki ewentualnego rozwigzania umowy o budowe.

g) inne postanowienia.

. Umowy o ustanowienie prawa do lokali mieszkalnych, uzytkowych garazy i miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych.

§7

1. Z cztonkiem, ktory zawarl ze Spotdzielnia umowe o budowe lokalu mieszkalnego,
uzytkowego, garazu lub miejsca postojowego 1 w pelni sfinansowat koszty budowy tego lokalu,
Zarzad zobowigzany jest zawrze¢ notarialng umowe o ustanowienie spoldzielczego
wiasno$ciowego prawa do lokalu lub umowe notarialng 0 odrebng wtasnos¢ lokalu.



2. Za lokal uzytkowy uwaza si¢ samodzielny lokal lub jego czg$¢ wykorzystang na inne
cele niz mieszkalne.

3. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu uzytkowego rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich
znajdujacych sie w nim pomieszczen, rowniez pomocniczych takich jak piwnice i powierzchni
sktadowe.

§8

1. Za garaze, w rozumieniu niniejszego Regulaminu, nalezy rozumie¢ garaze wolnostojace
lub wbudowane w budynkach, oraz wydzielone miejsca postojowe w garazach
wielostanowiskowych.

2. Z czionkiem, ktoéry w pelni sfinansowal koszty budowy garazu, zarzad zobowigzany jest
zawrze¢ umowe¢ o ustanowienie prawa  wilasno$ci garazu, wzglednie udzialu we
wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

§9

1. Zarzad Spotdzielni pisemnie informuje czlonkéw o terminie zasiedlenia objetego
umowg mieszkania, lokalu uzytkowego lub garazu. Lokal winien by¢ objety w posiadanie
w terminie 30 dni od daty postawienia go cztonkowi do dyspozycji.

2. W przypadku zawarcia z czlonkiem umowy o dostarczenie lokalu w stanie
niewykonczonym - lokale 1 garaze moga by¢ przekazane w stanie niewykonczonym. W takim
przypadku sporzadza si¢ protokol zdawczo-odbiorczy okreslajacy zakres robodt, ktore cztonek
zamierza wykona¢ na wlasny koszt.

3. Przekazanie mieszkania, lokalu uzytkowego badz garazu, nastgpuje w formie protokotu
zdawczo-odbiorczego, w ktorym winne by¢ wyszczegdlnione ewentualne braki i usterki.
Protokot podpisuje przedstawiciel Spotdzielni oraz zainteresowany czionek.

4. Optaty miesigczne za korzystanie z lokalu obowigzuja od dnia postawienia go
do dyspozycji cztonka, rowniez w stanie niewykonczonym.

5. W razie utraty uprawnien do lokalu, w ktorym na Zadanie cztonka dokonano zmian
w wykonczeniu lokalu, cztonek pokrywa koszt przywrdcenia lokalu do stanu pierwotnego.

V. Najem lokali

§ 10
1. Lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze, zrealizowane ze $rodkow wtasnych Spotdzielni
lub z kredytu bankowego pobranego przez Spotdzielnig¢, eksploatowane sa na podstawie
umowy najmu lub uzyczenia zgodnie z Kodeksem Cywilnym.
2. Z najemcy lub uzytkownikiem zawierana jest przez Spotdzielni¢ umowa najmu na czas
oznaczony lub nieokreslony.

V. Postanowienia koncowe

1. Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg Uchwatg nr 55/IV w dniu
22 maja 2006 roku. Zostat zaktualizowany Uchwatg nr 18/VII z dnia 15 lipca 2015 roku
oraz Uchwatg Zarzadu nr1/09 z dnia 17 wrzes$nia 2018 roku.



2. Regulamin w chodzi w zycie z dniem 22 maja 2006 roku.



