RADA NADZORCZA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,OSWIATA - OCHOTA”
w Warszawie

SPRAWOZDANIE
Z. DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
"OSWIATA — OCHOTA” ZA OKRES: 31 MAJA 2017 — 5 czERWCA 2018.

Szanowni Panstwo,

W zwigzku ze zmiang sposobu wyboru 0s0b do organu spotdzielni jakim jest
Rada Nadzorcza wybory Rady w obecnym sktadzie odbyty si¢ podczas dwoch
Walnych Zgromadzen w dniu 31 maja oraz 11 lipca 2017 roku.

Ukonstytuowanie si¢ Rady Nadzorczej VIII kadencji, w tym wybor Prezydium
Rady: Przewodniczgcego, Zastgpcy 1 Sekretarza oraz powotanie
Komisji Rewizyjnej nastgpito 13 lipca 2017 roku.

Po ukonstytuowaniu si¢ Rada pracowata w nast¢pujacym sktadzie:

e Danuta Siwowska - Przewodniczagca — przedstawiajgca niniejsze
sprawozdanie,
e Barbara Figurska — Zastgpca Przewodniczacej 1 jednoczes$nie

Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej
e Arkadiusz Kroc — Sekretarz
e Katarzyna Greba — Cztonek Komisji Rewizyjnej
o Jozef Idzikowski — Cztonek Komisji Rewizyjnej

Podkresli¢ nalezy, ze wszystkie czynnoSci zwigzane ze zmianami
organizacyjnymi w Radzie Nadzorczej zostaly wykonane terminowo 1 z duzg
staranno$cig, co umozliwito niezaktocong pracg organdw kontrolnych
Spoétdzielni.

Zgodnie z art.44 Ustawy Prawo Spoéldzielcze oraz § 32 Statutu Spotdzielni
Mieszkaniowej "Os$wiata — Ochota" glownym zadaniem Rady Nadzorczej jest
kontrola 1 nadzér nad dziatalno$cig Spoétdzielni, w tym Zarzadu. Zalicza si¢ do
tego ocena legalnosci, rzetelnosci 1 gospodarnos$ci dziatan Spotdzielni.

Posiedzenia Rady Nadzorczej, Prezydium 1 Komisji Rewizyjnej odbywaty
si¢ zgodnie z pdlrocznymi planami pracy, nie rzadzie] niz raz w miesigcu.
W okresie od 31 maja 2017 do 5 czerwca 2018 odbyto sig:

e 11 posiedzen Rady Nadzorczej
e 3 zebrania Prezydium Rady Nadzorczej
e 5 posiedzen Komisji Rewizyjne;.
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We wszystkich posiedzeniach Rady Nadzorczej poza jej czlonkami,
uczestniczyli rowniez cztonkowie Zarzadu, ktorzy przedstawiali, miedzy innymi,
informacje o biezacej dziatalnos$ci Spotdzielni. Gdy zaistniata potrzeba udziat
W posiedzeniach brata rowniez gtdwna ksiggowa Spotdzielni.

Tematyka, ktorg zajmowata si¢ Rada Nadzorcza byla zglaszana przez
cztonkéw Rady Nadzorczej, Zarzad, uwzgledniata rowniez wnioski Czlonkow
Spotdzielni zgloszone na ostatnich dwoch Walnych Zgromadzeniach. Prezydium
Rady przygotowywato plany pracy Rady.

W ramach kontroli i sprawowanego nadzoru Rada Nadzorcza na biezaco
analizowala prace zwigzane z dziatalnoscig Spotdzielni 1 dokonywata okresowych
analiz dotyczacych:

e kosztow 1 przychodow oraz wyniku z dziatalno$ci Spotdzielni za
pierwsze potrocze, trzy kwartaty i rok 2017;

e wykorzystania Funduszu Remontowego GZM na biezaco w ciggu roku
1 za caly rok 2017, ze szczeg6lnym uwzglednieniem remontu garazu
»G7;

e nakladow poniesionych na remonty lokali uzytkowych 1 ich wplyw na
wynik dziatalnos$ci gospodarczej;

e zaleglosci w optatach za lokale mieszkalne 1 uzytkowe oraz garaze
I miejsca postojowe;

e kalkulacji optat za lokale mieszkalne, garaze 1 miejsca postojowe za
pierwsze polrocze 1 za caly rok 2017;

Analiza wyzej wymienionych zagadnien konczyta si¢ wnioskami i zaleceniami
przekazywanymi Zarzadowi do wykonania, a sposob i zakres ich realizacji byt
omawiany na kolejnych posiedzeniach.

Poza tym Rada Nadzorcza przyjeta informacje o:

e przebiegu 1 wnioskach zgloszonych w trakcie Walnych Zgromadzen
w dniach 31 majai 11 lipca 2017 roku;

e realizacji tych wnioskdw oraz innych wnioskow zgloszonych przez
Czlonkow w ciggu 11 miesiecy 2017 roku;

e wynikach rozliczania mediow: centralnego ogrzewania za rok 2016 oraz
cieplej 1 zimnej wody za pierwsze potrocze i za caty rok 2017;

e pracach zwigzanych z przeksztalceniem prawa wieczystego uzytkowania
gruntow w prawo wlasnosci nieruchomosci;

e wynikach negocjacji z dostawcami energii elektrycznej dla Spotdzielni
w roku 2018;

e wdrazaniu zmian wprowadzonych zmiang ustawy o spoétdzielniach
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mieszkaniowych z dnia 20 lipca 2017 wraz z opracowanym przez Zarzad
harmonogramem,;

funkcjonowaniu procedur zglaszania awarii 1 interwencji w Spotdzielni
wprowadzonych Uchwalg Zarzadu nr 14/2016 z dnia 9 grudnia 2016 roku;
funkcjonowaniu strony internetowej Spotdzielni pod katem potrzeby
1 przydatno$ci zamieszczanych na niej informac;ji;

lokatach bankowych §rodkow pieni¢znych;

funkcjonowaniu ochrony na osiedlach naszej Spotdzielni

Przyjmujac informacje Rada Nadzorcza przekazywata Zarzadowi na biezgco
spostrzezenia i uwagi.

Komisja Rewizyjna w okresie sprawozdawczym odbyta pie¢ posiedzen, na
ktorych zaymowata sie:

kontrolg procesu planowania 1 wykonania remontu stref wejsciowych do 11
I 111 klatki schodowej budynku przy ul. Ractawickiej 146a;

dwukrotnie przeprowadzong analizg kosztow eksploatacji oraz wptywow
Z tytulu gospodarki zasobami mieszkaniowymi z uwzglednieniem miejsc
postojowych w garazach 1 na parkingach za trzy kwartaly i za caly rok
2017;

analizg propozycji zmian w Statucie Spotdzielni;

oceng funkcjonowania ochrony osiedli w zwigzku ze zmiang firmy
ochroniarskiej z dniem 1 stycznia 2018 roku.

Wszystkie wnioski komisji rewizyjnej zostaty zaakceptowane przez Radg
Nadzorczg 1 podobnie jak wnioski Rady Nadzorczej zostaly oméwione z
Zarzadem, a nastgpnie w sposob formalny zostaty przekazane do realizacji.

Rada Nadzorcza od ostatniego Walnego Zgromadzenia podjeta 22 uchwaty.

Dotyczyty one m.in.:

okreslenie struktury organizacyjnej i wykazu stanowisk w Spotdzielni;
wprowadzenia zmian w planie gospodarczym Spotdzielni na rok 2017;
uchwalenia planéw gospodarczych dla poszczegdlnych nieruchomosci na
rok 2018 (6 uchwat);

upowaznienia Zarzadu Spotdzielni do ztozenia wnioskoOw w sprawie
przeksztatlcenia  przystugujacego  Spoldzielni prawa uzytkowania
wieczystego gruntow w prawo wiasnosci nieruchomosci oraz w sprawie
ewentualnego nabycia prawa wtasno$ci nieruchomos$ci po wczesniejszym
przeanalizowaniu otrzymanych warunkéw finansowych od Miasta St.
Warszawy i przedstawieniu ich Radzie Nadzorczej (11 uchwat);
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e wyboru podmiotu do zbadania sprawozdania finansowego i bilansu
spotdzielni za rok 2017;
e w sprawie rekomendacji Walnemu Zgromadzeniu Spoétdzielni

Mieszkaniowej ,,O$wiata — Ochota” przyjecia sprawozdania finansowego
za 2017 rok.

Wszystkie dokumenty zwigzane z funkcjonowaniem Rady Nadzorczej,
aw tym plany pracy Rady ijej Komisji Rewizyjnej, harmonogramy zebran,
protokoty z posiedzen oraz wyniki kontroli znajduja si¢ w biurze Spdtdzielni i sg
do wgladu dla wszystkich cztonkdéw Spotdzielni.

Rada Nadzorcza chciataby podkresli¢ nastepujace aspekty dziatan Spotdzielni
w okresie sprawozdawczym:

e Spotdzielnia osiggnela nieco stabsze wyniki gospodarcze niz w roku
poprzednim. Byto to spowodowane wigkszymi nakladami na remonty
lokali uzytkowych oraz niskimi stopami procentowymi i, tym samym,
obnizonymi odsetkami z lokat bankowych;

e Dbioragc pod uwage dobra i stabilng sytuacj¢ Spotdzielni, Rada Nadzorcza
uznata za wlasciwe utrzymanie w roku 2018 oplaty eksploatacyjnej na
dotychczasowym poziomie, to jest 1,80 za m?;

e w wyniku kontroli stwierdzono wtasciwy nadzér Zarzadu nad gospodarka
finansowg Spotdzielni, wszystkie podejmowane w tym zakresie dziatania,
o ktorych mowa jest w sprawozdaniu Zarzadu, Rada Nadzorcza ocenita
pozytywnie.

e Spoéldzielnia Oswiata — Ochota podobnie jak w roku ubieglym
uczestniczyta w konkursie ,,Lider Spotdzielczosci Mieszkaniowej”, po raz
drugi zostata wybrana przez Redakcje serwisu Administrator 24 jako lider
w kategorii: ,,Spotdzielnie mate z przychodem z inwestycji”. W konkursie
uczestniczyly spotdzielnie z catego kraju. W zwigzku zpowyzszym
spoldzielnia ma prawo do wykorzystywania logotypu lidera
spotdzielczosci na wszystkich dokumentach oraz stronie internetowej;

e Rada Nadzorcza ktadta duzy nacisk na wynajem wszystkich pustostanow,
nawet jesli wigzato si¢ to z poniesieniem naktadow na dostosowanie lokali
uzytkowych do nowych najemcéw 1 obnizeniem stawki czynszu najmu;.

« z dniem 1 stycznia 2017 odbyta si¢ zmiana firmy ochroniarskiej. Decyzja
ta podjeta zostata wobec wielu zaniedban ze strony firmy Oscar, ktora
pomimo wielu upomnien, nie wywigzywala si¢ z warunkdw umowy;

e dla pelnej oceny sytuacji finansowej Spotdzielni sprawozdanie finansowe
za rok 2017 zostalo zbadane przez bieglego rewidenta p. Helene
Gasiorowska, ktéra wydata opinie ,,BEZ ZASTRZEZEN";
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W przekazanym Zarzadowi i Radzie Nadzorczej Memorandum o sytuacji
finansowej Spotdzielni za rok 2017 stwierdzita, ze:

1. Plynnos$¢ finansowa Spotdzielni utrzymuje si¢ na dobrym poziomie,
nie stwierdzono zagrozen dla kontynuacji dziatalnosci Spoétdzielni,

2. Posiadane S$rodki pieni¢zne zapewniajg pokrycie zobowigzan
biezacych.

3. Wskaznik rentownosci z dziatalno$ci gospodarczej stanowi 10,6%

Szanowni Cztonkowie Spoétdzielni,
Oceniajac prace Zarzadu w minionym okresie, nalezy podsumowac:

e Zarzad podejmuje dzialania zabezpieczajace interesy Spoldzielni 1 jej
cztonkow m.in. przez ztozenie wnioskow w sprawie przeksztatcenia
przystugujacego Spotdzielni prawa uzytkowania wieczystego gruntow w
prawo wilasnos$ci nieruchomos$ci oraz w sprawie ewentualnego nabycia
prawa wilasnosci nieruchomos$ci po wczesniejszym przeanalizowaniu
otrzymanych warunkow finansowych od Miasta St. Warszawy 1
przedstawieniu ich Radzie Nadzorczej.

e Zarzad podejmuje skuteczne mediacje w celu rozwigzania sporéw
lokatorskich,

e Zarzad umozliwia czlonkom Spotdzielni wnoszenie uwag 1 wnioskow do
opracowanych dokumentéw dotyczacych np. planu remontéw,

e Zarzad organizuje spotkania konsultacyjne z cztonkami, w trakcie ktorych
omawiane sg plany Zarzadu dotyczace istotnych dla mieszkancow, spraw.
(2 spotkania dotyczace remontu garazu ,,G”, w 2017 1 2018 roku).

e Informacje 1 materiaty dostarczane przez Zarzad do omdwienia zagadnien
z planu pracy Rady Nadzorczej, zawsze byty merytorycznie prawidtowe,
byly przekazywane w terminie.

e Wspolprace Zarzadu i Rady Nadzorczej oceniamy pozytywnie. Zarzad na
biezagco informuje Rade Nadzorcza o wystepujacych problemach
I trudnosciach w celu Kkonsultacji merytorycznej sposobu ich
wyeliminowania przy rownoczesnym akcentowaniu, ze najwazniejszy jest
interes spotdzielni 1 jej cztonkow.

Drodzy Sasiedzi,

w imieniu Rady Nadzorczej zwracam si¢ z wnioskiem do cztonkow Spoétdzielni
uczestniczagcych w zwotanym zgodnie z przepisami Walnym Zgromadzeniu
0 udzielenie absolutorium czlonkom Zarzadu sprawujacym swoje funkcje w
ubiegtym roku. Dzigkuje za wktad i trud w codzienne obowiazki serdecznie
gratuluje osiaggnietych wynikow 1 wyrdznienia 1 uprzejmie prosz¢ o podjecie
Uchwat ujetych w porzadku obrad.
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Na koniec chciatabym serdecznie podzickowa¢ wszystkim cztonkom Rady
Nadzorczej w tym Prezydium Rady i Komisji Rewizyjnej za profesjonalng
wspolprace 1 energi¢ dziataniach. Dzigki Panstwa umiejetnosciom,
doswiadczeniu zawodowemu, wiedzy i wnikliwosci moglismy skutecznie
realizowa¢ powierzone nam zadania.

Przewodniczaca Rady Nadzorczej

Danuta Siwowska

Zastepca Przewodniczacej Rady Nadzorczej

Barbara Figurska

Sekretarz Rady Nadzorczej

Arkadiusz Kroc

Czlonek Rady Nadzorczej

Katarzyna Greba

Czlonek Rady Nadzorczej

Jozef ldzikowski
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