PROTOKOL

Walnego Zgromadzenia cztonkow Spoldzielni Mieszkaniowej ,,O$wiata-Ochota” z dnia
06 czerwca 2018 r.

Otwarcia Walnego Zgromadzenia o godz. 17.00 dokonata Przewodniczgca Rady
Nadzorczej, Pani Danuta Siwowska, ktora powitata zgromadzonych cztonkoéw spotdzielni,
cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej. Obstuge prawng zebrania sprawowat Pan Krzysztof
Falkowski.

Zebranie zostato zwotane w celu przyjecia sprawozdan Zarzadu i Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,O$wiata-Ochota”, zatwierdzenia sprawozdania finansowego za
2017 rok, podzialu nadwyzki bilansowej, pokrycia nadwyzki kosztow nad przychodami,
udzielenia absolutorium poszczeg6lnym cztonkom Zarzadu oraz podjecie uchwaly w sprawie
zmian w Statucie Spotdzielni.

Pani Danuta Siwowska stwierdzita, ze Walne Zgromadzenie zostalo zwolane
prawidtowo 1 jest zdolne do podejmowania uchwat.

Nastgpnie Pani Danuta Siwowska przedstawita kandydatury oséb do Komisji
Skrutacyjnej:
1. Robert Fabianski
2. Mariola Kroc
3. Mieczystawa Lipska
4. Jacek Sniecinski

Wszystkie zaproponowane osoby wyrazily zgode na kandydowanie. Przed
glosowaniem przedstawiciel firmy UNICOMP obstugujacej zebranie pod wzgledem
technicznym wyjasnit zasady gtosowania za pomocg elektronicznych urzadzen; kazdy cztonek
spotdzielni odebral podczas podpisywania listy obecnosci pilota umozliwiajacego glosowanie.

Przeprowadzono glosowanie W wyniku, ktérego 73 gltosami ,,za” przy 1 glosie
przeciwnym i 3 wstrzymujacych wybrano Komisj¢ Skrutacyjng w sktadzie zaproponowanym
przez Przewodniczaca Rady Nadzorczej.

Przewodniczaca Rady Nadzorczej przypomniala zebranym, ze czlonek Spoétdzielni
moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu poprzez ustanowionego przez siebie
pelnomocnika. Nastepnie odczytata nazwiska cztonkéw Spotdzielni, ktorzy udzielili
stosownego petnomocnictwa innej osobie.

Przechodzac do nastgpnego punktu porzadku obrad, Pani Danuta Siwowska
zaproponowata na Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia Pana Mieczystawa Grabca.

Przeprowadzono gltosowanie, w wyniku ktérego 72 glosami ,,za”, 5 glosami ,,przeciw”
I 4 wstrzymujacych si¢ Pan Mieczystaw Grabiec wybrany zostal na Przewodniczacego
zebrania.

Przed oddaniem glosu wybranemu Przewodniczacego, Pani Danuta Siwowska
poprosita 0 uczczenie minuta ciszy zmartych w ostatnim czasie bytych cztonkéw Zarzadu —
wieloletniej Prezes, Pani Janiny Dylik i Pana Grzegorza Majewskiego.
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Nastgpnie Przewodniczaca Rady Nadzorczej oddata prowadzenie Walnego
Zgromadzenia Panu Mieczystawowi Grabcowi, ktory przedstawit kandydature Pani Stefanii
Karolak na Zastepce Przewodniczacego zebrania oraz Pani Jolanty Tokarzewskiej na
Sekretarza Zgromadzenia. Kandydatura Pani Stefanii Karolak zostata przyjeta 82 gltosami ,,za”,
przy 3 glosach ,przeciw” i 2 glosach wstrzymujacych sie. Kandydatura Pani Jolanty
Tokarzewskiej przyjeta zostata 74 glosami ,,za”, przy 5 glosach przeciwnych 1 2
wstrzymujacych sig.

Po wyborze Prezydium Przewodniczacy zaprosit do stolu prezydialnego wybrane
chwile wczesniej osoby..

Kolejnym punktem spotkania byto uchwalenie porzadku obrad, ktory przewiduje:
. Otwarcie Zgromadzenia.
. Wybor Komisji Skrutacyjne;.
. Wybér Przewodniczacego, Zastepcy Przewodniczacego i Sekretarza Zgromadzenia.
. Przyjecie porzadku obrad.
. Wyb6r Komisji Uchwat i Wnioskow.
. Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Spoétdzielni za rok 2017.
. Sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za rok 2017,
. Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci w okresie od 13 lipca 2017 roku do 05
czerwca 2018 roku.
9. Dyskusja nad ztozonymi sprawozdaniami.
10. Przyjecie uchwatl w sprawie:
a. przyjecia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni za rok 2017,
b. przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za okres od 13 lipca 2017 roku do
05 czerwca 2018 roku;
c. zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2017;
d. podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2017;
e. pokrycia nadwyzki kosztow nad przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w 2017;
f. udzielenia absolutorium poszczeg6lnym cztonkom Zarzadu za rok 2017.
11. Podjgcie uchwaly w sprawie zmian w Statucie Spotdzielni.
12. Wolne wnioski.
13. Zakonczenie obrad.
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Nastepnie przystagpiono do gltosowania nad zaproponowanym porzadkiem obrad.
Cztonkowie Spoétdzielni 82 gtosami ,,za”, przy 3 glosach przeciwnych i braku wstrzymujacych
przyjeli zaproponowany porzadek obrad.

Zgodnie z porzadkiem obrad przystapiono do wyboru Komisji Uchwat i Wnioskow.
Przewodniczacy zaproponowal aby w jej sktad weszli - Panowie Sebastian Gryguc i Piotr
Wagner oraz Pani Janina Zimnicka. Proponowane osoby wyrazity zgode na kandydowanie. W
tacznym glosowaniu 74 glosami ,,za”, przy 3 glosach przeciwnych i 8 wstrzymujgcych sie
powolano Komisj¢ w wyzej wymienionym sktadzie.

Nastepnie, zgodnie z kolejnymi punktami porzadku obrad zaprezentowane zostaty:
sprawozdanie Zarzadu Spotdzielni z dziatalno$ci w roku 2017 oraz sprawozdanie finansowe —
przez Prezes Zarzadu Panig Agnieszke Chrzanowska, a takze sprawozdanie Rady Nadzorczej
za okres 13.07. 2017 — 05.06.2018 r. przez Przewodniczacg Rady Nadzorczej Panig Danute
Siwowska.
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Po zapoznaniu zebranych ze sprawozdaniami, Czlonkowie Spoéldzielni mieli
mozliwo$¢ zadania pytan dotyczacych przedstawionych sprawozdan. Jako pierwszy glos
zabrata Pan Marek Zakrzewski (mandat nr 468). Z uwagi na, jego zdaniem, ogromng dbato$¢
Zarzadu o wspolne mienie spotdzielcow oraz pozytywng opini¢ Rady Nadzorczej o dziataniu
Zarzadu zlozyl wniosek o przeznaczenie kwoty 15 tys. ztotych dla ich cztonkow jako
dodatkowej premii.

Pan Wojciech Wisniewski (mandat nr 451) zapytal czym miasto uzasadnia podwyzke
optaty wieczystego uzytkowania gruntéw z 1 do 3 %. W odpowiedzi Wiceprezes Zarzadu
Stanistaw Ryszard Piech wyjasnil, ze miasto nie podwyzszajac samej stawki po 5 latach (do
czego ma prawo) podwyzszylo stawke procentowa w przypadku nieruchomosci o
przeznaczeniu uzytkowym (biurowce 1 garaze, ktore zostaly wyodrgbnione z catej
nieruchomosci).

Pan Andrzej Kotecki (mandat nr 198) zapytat czy koszty nowo zatrudnionej firmy
ochroniarskiej uleglty zwickszeniu. Prezes Agnieszka Chrzanowska udzielita odpowiedzi
informujac o rozszerzeniu zakresu obowigzkdéw pracownikow ochrony, obecnosci w godzinach
nocnych patrolu interwencyjnego i1 wprowadzeniu ryczaltowej miesigcznej zaplaty za
swiadczenie ustug. Koszty nie ulegly zwiekszeniu.

Pan Ewa Lech-Szymerska (mandat nr 230) zapytala o definicj¢ $mieci
niesegregowanych. Prezes Agnieszka Chrzanowska wyjasnita, ze od 1 sierpnia 2014 r.
wprowadzona zostata segregacja odpadow. Odpady wrzucane powinny by¢ do trzech
pojemnikéw — szkto opakowaniowe (pojemnik czerwony) tj. butelki, stoiki, segregowane suche
(pojemnik zielony) tj. papier kartony, tworzywa sztuczne, puszki po napojach oraz pojemnik
na odpady zmieszane (czarny). Jednoczesnie zaapelowata do mieszkancow o stosowanie si¢ do
zadeklarowanego sposobu wyrzucania odpadow, tj. ich segregacj¢ pod grozba podniesienia
optat przez MPO.

Pan Tomasz Kalbarczyk (mandat nr 157) zwrécit uwage, ze niektorzy mieszkancy
czesto nie wyrzucajg odpaddéw zywnosci do zamykanych pojemnikow stawiajac je na posadzce
altan. Powoduje to wzrost ilo$ci szczurow na osiedlach.

Pani Matgorzata Maciejak (mandat nr 243) zapytala o mozliwo$¢ zamieszczania
materialow na Walne Zgromadzenia na stronie internetowej Spotdzielni, poniewaz wielu
cztonkéw Sp-ni nie jest wstanie zapozna¢ si¢ z nimi w godzinach pracy biura. Pani Prezes
przypomniata, ze wniosek cztonkéw godziny pracy biura we wtorki zostaty wydtuzone do
18.00, a z uwagi na przepisy RODO udostepnianie wspomnianych materiatow bez
odpowiedniego ich zabezpieczenia jest niemozliwe.

Byt to ostatni gtos w dyskusji i zgodnie z zatwierdzonym porzadkiem obrad rozpoczeto
si¢ glosowanie nad propozycjami nastgpujacych uchwat:
1. Uchwata na 1 — dot. zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spotdzielni z dziatalnosci
zarok 2017.
2. Uchwata nr 2 — dot. zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci od 13
lipca 2017 r. do 05 czerwca 2018 r.
Uchwata nr 3 — dot. zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni za rok 2017.
Uchwata nr 4 — dot. podzialu nadwyzki bilansowej za rok 2017.
Uchwala nr 5 - dot. pokrycia z funduszu zasobowego Spotdzielni nadwyzki kosztow
nad przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi za rok 2017.

ok w

Strona3



6. Uchwata nr 6 — dot. udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Spotdzielni Pani
Agnieszce Chrzanowskiej z dziatalno$ci w okresie od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia
2017 .

7. Uchwata nr 7 - dot. udzielenia absolutorium Wiceprezesowi Zarzadu Spoétdzielni Panu
Leszkowi Henrykowi Dgbrowskiemu z dziatalnos$ci w okresie od 1 stycznia 2017 r. do
31 grudnia 2017 r.

8. Uchwata nr 8 — dot. udzielenia absolutorium Wiceprezesowi Zarzadu Spotdzielni Panu
Stanistawowi Ryszardowi Piechowi z dziatalno$ci w okresie od 1 stycznia 2017 r. do
31 grudnia 2017 r.

W wyniku przeprowadzonych glosowan kazda z uchwat zostata przyjeta nastepujaca
liczba glosow:
1. Uchwata nr 1 — 91 glosow ,,za”, 6 glosow ,,przeciw”, 3 wstrzymujace si¢;
. Uchwata nr 2 — 93 glosy ,,za”, 4 glosy ,,przeciw”, 3 wstrzymujace si¢;
. Uchwata nr 3 — 89 glosow ,,za”, 6 glosow ,,przeciw”, 6 wstrzymujacych sig;
. Uchwata nr 4 — 90 glosow ,,za”, 5 glosoéw ,,przeciw”, 6 wstrzymujacych sig;
. Uchwata nr 5 — 87 gloséw ,,za”, 5 glosow ,,przeciw”, 5 wstrzymujacych sig;
. Uchwata nr 6 — 91 glosow ,,za”, 5 gloséw ,,przeciw”, 3 wstrzymujace sig;
. Uchwata nr 7 — 85 gloséw ,,za”, 12 glosoéw ,,przeciw”, 5 wstrzymujacych sig;
. Uchwata nr 8 — 87 glosow ,,za”, 7 gltosow ,,przeciw”, 7 wstrzymujacych sig;
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Nastgpnie mecenas Krzysztof Falkowski przedstawit propozycje zmian w Statucie
Spotdzielni, ktore wynikaja gtéwnie ze zmian w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych z
dnia 09 wrzesnia 2017 r. Spotdzielnia zostata zobligowana do dostosowania istniejacego
Statutu do zapiséw znowelizowanej ustawy.

Wobec braku uwag z Sali, Przewodniczacy Zebrania zarzadzil glosowanie nad
wszystkimi zmianami jednoczes$nie.

W wyniku gtosowania Uchwata nr 9 zostala przyjeta 84 glosami ,,za”, przy 5 glosach
przeciwnych 1 6 gtosach wstrzymujacych sig.

Kolejnym punktem porzadku obrad byty wolne wnioski i zapytania.

Pan Janusz Zak, pelnomocnik Pani Zofii Niewiadomskiej (mandat nr 277) zapytat o
mozliwo$¢ zamontowanie ogniw fotowoltaicznych na dachach budynkéw. Zwigkszytoby to
oszczednosci energii elektryczne;.

Pan Andrzej Kotecki (mandat nr 198) ztozyt wniosek o wymiang okien w mieszkaniach,
wymiang barierek stalowych na parterach ogrodkdéw, zamontowanie o$wietlenia LED w
piwnicach, pomalowanie korytarzy w piwnicach i potozenie terakoty na posadzce.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zwrocit si¢ do Komisji Uchwat i Wnioskow o
przedstawienie zlozonych wnioskéw. Przewodniczacy Komisji Pan Sebastian Grygu¢ odczytat
whnioski, ktére wptynety do Komis;ji:

- Pani Aleksandra Wilczynska-Chmielowiec (mandat nr 443) — montaz daszkow nad
balkonami ostatnich pigter w osiedlu Ractawicka,

- Pani Janina Zimnicka (mandat nr 483) — remont elewacji poludniowej budynku przy
ul. Ractawickiej 146,
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- Pan Marek Zakrzewski (mandat nr 468) — przyznanie premii specjalnej Zarzagdowi w
wysokosci 15.000 ztotych,

- Pani Malgorzata Maciejak (mandat nr 243) — udost¢pnianie zabezpieczonych
materiatlow na Walne Zgromadzenia na stronie internetowej,

- Pan Piotr Wagner (mandat nr 428) — zwrot udziatéw cztonkowskich, zaliczenie ich na
poczet czynszu,

- Pan Janusz Zak, pelnomocnik Pani Zofii Niewiadomskiej (mandat nr 277) — analiza
mozliwosci zamontowania ogniw fotowoltaicznych na dachach budynkow,

- Pan Andrzej Kotecki (mandat nr 198) — wymiana okien w mieszkaniach, wymiana
stalowych barierek na parterach ogrédkéw, malowanie korytarzy piwnic i ulozenie terakoty.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zaproponowal aby Walne Zgromadzenie w
drodze gtosowania zobowigzato Zarzad Spotdzielni do przeanalizowania wszystkich wnioskéw
zgloszonych przez uczestnikdw zebrania i ztozenie w przysztym roku wyjasnien co do sposobu
ich realizacji. Z uwagi na glosy z Sali Przewodniczacy zarzadzit oddzielne gtosowania w
sprawie wniosku o dodatkowa premie dla cztonkow Zarzadu.

W glosowaniu nad realizacja wniosku Pana Marka Zakrzewskiego (mandat nr 468)
udziat wzigto 90 cztonkoéw Spotdzielni. Za skierowaniem wniosku do realizacji przez organy
Spotdzielni glosowato 43 osoby, przeciw 35 0sob, wstrzymato si¢ od glosu 12 osob. Wniosek
zostat zaakceptowany.

Wnhiosek Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia o glosowanie nad przyjeciem
pozostatych wnioskéw poparty 73 osoby, przeciw byto 8 0sob, wstrzymato si¢ od glosu 7 osob.

Prezes Zarzadu poprosita o wyrazenie opinii przez mecenasa Krzysztofa Falkowskiego,
czy Walne Zgromadzenie jest wtadne przyzna¢ Zarzadowi nagrody pieniezne. Pan Falkowski
wyjasnit, ze Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zgodnie ze swoimi kompetencjami,
natomiast moze rekomendowa¢ wszystkie wnioski organom nizszego szczebla, np. Radzie
Nadzorczej lub Zarzadowi. Nie oznacza to, Zze te organa sg zobowigzane do ich realizacji
zgodnie z ich trescig.

Wobec braku kolejnych pytan Przewodniczacy zebrania, Pan Mieczystaw Grabiec
podzigkowal wszystkim obecnym cztonkom Spotdzielni i zamkngt Walne Zgromadzenie
cztonkow Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,O$wiata-Ochota”.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
(-) Jolanta Tokarzewska (-) Mieczystaw Grabiec
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