ZASADY GOSPODARKI FINANSOWEJ

w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,O$wiata — Ochota” w Warszawie

przyjete Uchwala Rady Nadzorczej nr 53/1V z dnia 22 maja 2006 roku
I znowelizowane Uchwala nr 17/VII z dnia 15 lipca 2015 roku.

. Postanowienia ogdlne.

§1

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza zgodnie z przepisami ustawy — Prawo
spotdzielcze, innych ustaw oraz zarejestrowanego Statutu — z pdzniejszymi zmianami.
. Przedmiotem dziatalnosci Spoéidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
cztonkdéw 1 ich rodzin oraz potrzeb gospodarczych i kulturalnych wynikajacych

z zamieszkiwania w spotdzielczych budynkach.

§2

Spotdzielnia prowadzi dzialalno§¢ gospodarcza na zasadach rozrachunku
gospodarczego, przy zapewnieniu korzySci swoim czlonkom. Okresem
obrachunkowym jest rok kalendarzowy. Roczne plany rzeczowo-finansowe
opracowywane przez Zarzad Spoétdzielni podlegaja zatwierdzeniu (uchwaleniu) przez
Radg¢ Nadzorcza.

Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami:

2.1. ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci,

2.2. Zaktadowego Planu Kont zatwierdzonego przez zarzad.

§3

. Zarzad Spotdzielni jest zobowigzany sporzadzi¢ roczne sprawozdanie finansowe nie
pézniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia bilansowego i przedstawiaé je wlasciwym
organom, zgodnie z obowigzujacymi Spotdzielni¢ przepisami prawa i postanowieniami
Statutu.



. Roczne sprawozdanie finansowe Spoldzielni podlega badaniu pod wzgledem
rzetelno$ci 1 prawidlowosci przez Rade nadzorcza na podstawie ustawy — Prawo
spotdzielcze oraz przez bieglych rewidentéw na podstawie ustawy o rachunkowosci.
Zgodnie z postanowieniami Statutu bieglego rewidenta do badania rocznych
sprawozdan finansowych wybiera Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu Spotdzielni.

. Roczne sprawozdanie finansowe wraz z opinia biegtego rewidenta oraz roczne
sprawozdanie z dziatalno$ci Spoéldzielni Zarzad wyktada w lokalu Spétdzielni, co
najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktérym ma ono by¢
rozpatrywane. Kazdy cztonek Spétdzielni ma prawo je przegladac.

Roczne sprawozdanie finansowe podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie,
ktére podejmuje rowniez decyzje co do podzialu nadwyzki bilansowej lub pokrycia

strat.

§ 4

. W terminie 3 miesi¢gcy od dnia bilansowego Zarzad obowigzany jest ztozy¢ we

wlasciwym miejscowo urzedzie skarbowym wstgpne, roczne zeznanie o wysokosSci

dochodu (straty) osiggnigtego przez Spotdzielnie w roku podatkowym.

. W terminie 15 dni od daty zatwierdzenia rocznego sprawozdania finansowego przez

Walne Zgromadzenie (nie p6zniej jednak niz w ciagu 9 miesigcy od dnia bilansowego)

Zarzad obowigzany jest ztozy¢ do rejestru sadowego:

2.1. roczne sprawozdanie finansowe obejmujace: bilans, rachunek zyskéw i strat,
informacj¢ dodatkowg oraz sprawozdanie z przeptywu srodkow pieni¢znych,

2.2. opini¢ biegtego rewidenta.

2.3. roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spoldzielni.

. W terminie 15 dni od daty zatwierdzenia rocznego sprawozdania finansowego przez

Walne Zgromadzenie, Zarzad obowigzany jest ztozy¢ do ogloszenia w Monitorze

Sadowym:

3.1. roczne sprawozdanie finansowe obejmujace: bilans, rachunek zyskow 1 strat,
informacj¢ dodatkowg oraz sprawozdanie z przeplywu $rodkow pieni¢znych,

3.2. opinig¢ bieglego rewidenta.

3.3. odpis uchwaty Walnego Zgromadzenia o zatwierdzeniu rocznego sprawozdania

finansowego i podziale nadwyzki bilansowej lub pokryciu straty.



4. W terminie 10 dni od daty zatwierdzenia rocznego sprawozdania finansowego (nie
p6zniej jednak niz przed uptywem 9 miesiecy od zakonczenia roku podatkowego)
Zarzad obowigzany jest ztozy¢é we wilasciwym miejscowo urzedzie skarbowym
zeznanie o ostatecznej wysokosci dochodu (straty) osiggnigtego przez Spotdzielnie
w roku podatkowym.

5. Do ostatecznego rocznego zeznania podatkowego dotacza sig:

5.1. roczne sprawozdanie finansowe Spotdzielni,

5.2. opinig¢ biegtego rewidenta,

5.3. raport biegtego rewidenta,

5.4. odpis uchwaly Walnego Zgromadzenia zatwierdzajacej roczne sprawozdanie

finansowe Spotdzielni.

1I. Dziatalno$¢ gospodarcza Spdldzielni.

§5

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ w zakresie:
1.1. inwestycji mieszkaniowych,
1.2. gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
1.3. najmu lokali stanowigcych wtasnos$¢ Spotdzielni.

2. Dziatalno$¢ wymieniong w ust. 1.1, 1.2., Spotdzielnia prowadzi bezwynikowo i rozlicza
po kosztach wlasnych bez naliczania marzy zysku.

3. Dziatalno$¢ Spoéldzielni jest finansowana ze $Srodkéw wiasnych, ktére moga byc
uzupehniane kredytami bankowymi i1 innymi §rodkami finansowymi.

4. Czlonkowie Spotdzielni obowigzani sg uczestniczy¢ w kosztach budowy, eksploatacji 1
utrzymaniu nieruchomosci spotdzielczych oraz w zobowiazaniach Spétdzielni z innych
tytulow przez wnoszenie wktadow budowlanych oraz uiszczanie innych optat zgodnie

z postanowieniami Statutu.

§6

1. Wobec prowadzenia wigce] niz jednego rodzaju dziatalno$ci, w ewidencji

I rozliczeniach wyodrgbnia si¢ koszty zarzadu i administracji ogolne;j.



Wyodrebnienia kosztéw zarzadu 1 administracji ogodlnej dokonuje si¢ réwniez
w przypadku prowadzenia jednego rodzaju dziatalno$ci, jesli dziatalno$¢ ta jest
zorganizowana w formie dwu lub wigcej jednostek organizacyjnych na wewngtrznym
rozrachunku gospodarczym.

Sposéb podziatlu kosztéw zarzadu 1 administracji ogolnej na poszczegdlne rodzaje
dziatalno$ci 1 na jednostki organizacyjne okresla Zarzad w regulaminie rozliczania
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali

oraz w rocznych planach rzeczowo-finansowych Spoétdzielni.

§7

Inwestycje mieszkaniowe Spoétdzielni sg finansowane ze $rodkow wnoszonych przez
przysztych uzytkownikéw lokali, ktéore maja by¢ wybudowane w ramach danego
zadania inwestycyjnego.

Zaangazowanie S$rodkéw wlasnych Spotdzielni w finansowanie inwestycji
mieszkaniowych moze nastgpi¢ jedynie na podstawie decyzji Rady nadzorczej, za$
zaciaganie kredytow inwestycyjnych — z zachowaniem wymogdéw okreslonych w art. 6
ust. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2003 nr 119, poz 1116).
Spotdzielnia moze, z upowaznienia swoich cztonkéw — przysztych uzytkownikow
lokali, ktore maja by¢ wybudowane, zaciggnaé¢ kredyt na finansowanie inwestycji
mieszkaniowych. Upowaznienie musi by¢ zltozone w formie pisemnej i powinno
zawiera¢ zobowigzanie si¢ czlonka — przysztego uzytkownika lokalu do sptacenia
zaciggnietego w jego imieniu przez Spotdzielnie kredytu w raz z odsetkami,
w terminach wynikajacych z umowy kredytowej. Upowaznienie to winno by¢ zawarte
w umowie w sprawie finansowania kosztow budowy 1 warunkdéw uzyskania
spotdzielczego lokalu mieszkalnego.

Kredyt zaciggany przez Spotdzielni¢ na finansowanie inwestycji mieszkaniowych nie
moze przekracza¢ najwyzszej sumy zobowigzan, jakie Spotdzielnia moze zaciagnac,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.

Zasady i tryb wnoszenia przez przysztych uzytkownikéw lokali sSrodkow wiasnych na
pokrycie kosztéw budowy okreslajg kazdorazowo zawarte umowy.

Zasady rozliczania kosztow budowy i ustalania wysoko$ci wktadéow budowlanych na
lokale nowo oddane do uzytku okresla odrebny regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorcza.



7. Zasady rozliczen Spoéidzielni z cztonkami z tytulu zwrotu wartosci spotdzielczego

prawa do lokalu wtasno$ciowego okresla si¢ wg cen rynkowych i w formie przetargu.

§8

1. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest finansowana z oplat eksploatacyjnych
wnoszonych przez uzytkownikow lokali.

2. Optaty pobierane od uzytkownikow lokali mogg by¢ nizsze od kosztoéw ponoszonych
przez Spoétdzielnig, jesli Spotdzielnia zapewni inne $rodki na pokrycie gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.

3. Podstawa do rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 ustalenia
wysokos$ci optat za uzywanie lokali jest roczny plan rzeczowo-finansowy uchwalony
przez Rad¢ Nadzorcza. Je$li w ciaggu roku nastepujg istotne zmiany kosztow
ponoszonych przez Spoétdzielni¢, dokonywana jest korekta wymiaru oplat za uzywanie
lokali.

4. Rozliczanie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza si¢
W okresach rocznych, pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi. R6znica migdzy
kosztami a dochodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni powstata w
danym roku kalendarzowym zwigksza odpowiednio koszty lub dochody tej gospodarki
w roku nastgpnym.

5. Szczegodtowe zasady rozliczania gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 ustalania
wysokosci oplat za uzywanie lokali okresla odrebny regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorcza.

§9

Najemcy lokali wnosza oplaty w wysokos$ci okreslonej w umowie najmu.

§10

Koszty zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci spoteczno-kulturalnej sg finansowane ze

srodkoéw przewidzianych na ten cel w rocznych planach rzeczowo-finansowych uchwalonych

przez rad¢ Nadzorcza.



II. Fundusze Spdétdzielni.

§11

1. W ramach prowadzonej dziatalnosci Spotdzielnia tworzy nastgpujace fundusze:
1.1. fundusz udzialowy,
1.2. fundusz zasobowy,
1.3. fundusz wktadow mieszkaniowych,
1.4. fundusz wktadow budowlanych,
1.5. fundusz remontowy.

2. Zasady tworzenia i wykorzystania tych funduszy okreslajg odrebne regulaminy.

§ 12

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.



