ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI I USTALANIA WYSOKOSCI OPEAT ZA UZYWANIE

LOKALI

w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,O$wiata-Ochota”

. Postanowienia ogdlne.

1. Czlonkowie Spotdzielni zobowigzani sg uczestniczy¢ w Kkosztach eksploatacji i

utrzymania zasoboéw mieszkaniowych Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,O$wiata-Ochota”

oraz innych kosztach okreslonych w niniejszych zasadach, poprzez wnoszenie oplat za

uzywanie lokali w wysokosci przypadajacej na zajmowane przez nich lokale.

2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmujace:

2.1. Koszty eksploatacji podstawowej, w sktad ktorych wechodza:

2.1.1.

2.1.2.
2.1.3.
2.14.
2.15.
2.1.6.
2.1.7.
2.18.
2.1.9.
2.1.10.
2.1.11.

wynagrodzenia pracownikow zatrudnionych w Pionie Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi wraz z narzutami,

materialy niezb¢dne do eksploatacji zasobdw,
amortyzacja urzadzen i sprzetu,

energia elektryczna dla celow administracyjnych,
woda technologiczna (administracyjna),

koszty biezacej konserwacji zasobow mieszkaniowych,
odpis na fundusz remontowy,

podatek od nieruchomosci,

roczna oplata za uzytkowanie wieczyste terenu,

narzut kosztow og6lnych,

inne koszty (np. ubezpieczenia majatkowe).

2.2. Koszty eksploatacji dodatkowej, w sktad ktorych wehodza:

2.2.1.
2.2.2.
2.2.3.
2.2.4.
2.2.5.
2.2.6.

koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby podgrzewania wody uzytkowej,
koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania,
koszty eksploatacji i remontéw dzwigéw osobowych,

koszty wywozu $mieci,

koszty dostawy zimnej wody 1 odprowadzania $ciekow,

koszty konserwacji domofonow.



Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje si¢ w okresach
rocznych pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi.

Podstawa do rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalenia
optat za uzywanie lokali jest roczny plan rzeczowo-finansowy uchwalany przez Rade
Nadzorczg w terminie do dnia 31 marca roku, ktory ma by¢ objety planem.

Jesli w ciagu roku nastgpuja istotne zmiany majace wpltyw na wysokos$¢ kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, wowczas dokonuje si¢ korekty: planu

rzeczowo-finansowego, rozliczenia kosztoéw oraz wymiaru optat za uzywanie lokali.

Jednostka rozliczeniowa.

Koszty eksploatacji podstawowej 1 dodatkowej sa ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie dla kazdego osiedla.

W zaleznosci od rodzaju kosztéw oraz stanu wyposazenia budynkéw i lokali w
urzadzenia pomiarowe, za jednostke rozliczeniowg kosztow przyjmuje si¢:

2.1. powierzchni¢ uzytkowa lokali,

2.2. liczbg 0s6b zamieszkalych w lokalach,

2.3. wielko$¢ wskazan urzadzen pomiarowych.

Proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali rozlicza si¢ nastgpujace rodzaje
kosztow:

3.1. wynagrodzenia pracownikow zatrudnionych w Pionie GZM wraz z narzutami,
3.2. materiaty niezbedne do eksploatacji zasobow,

3.3. amortyzacja urzadzen i sprz¢tu,

3.4. odpis na fundusz remontowy,

3.5. optaty za wieczyste uzytkowanie,

3.6. podatek od nieruchomosci,

3.7. energia elektryczna dla potrzeb administracyjnych,

3.8. biezaca konserwacja,

3.9. narzut kosztéw ogo6lnych,

3.10. inne koszty.

Proporcjonalnie do liczby os6b zamieszkatych w lokalach rozlicza si¢ nastepujace
rodzaje kosztow:

4.1. eksploatacja i remonty dzwigéw osobowych,

4.2. wywoz $mieci,



4.3. sprzatanie osiedla.

W przypadku zainstalowania w lokalach urzadzen pomiarowych, koszty zuzycia energii
cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania, cieplej i zimnej wody oraz odprowadzania
sciekow rozliczane sg wg faktycznego zuzycia wynikajgcego ze wskazan tych urzadzen.
Za osoby zamieszkate w danym lokalu uwaza si¢ osoby w nim przebywajace na state
lub czasowo dluzej niz 2 miesiace.

Jednostka rozliczeniowa kosztow eksploatacji 1 remontéw dla garazy jest ich
powierzchnia uzytkowa, a dla miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych —
liczba tych miejsc.

Jednostka rozliczeniowa w odniesieniu do kosztow konserwacji dla domofondow jest
liczba lokali w danym budynku objetych §wiadczong ustuga.

Lokale uzytkowe obcigza si¢ z tytutu udzialu w wywozie $mieci stosownie do branzy.
Udzial w kosztach sprzatania osiedla okresla si¢ stosownie do metrazu lokalu

uzytkowego.

Powierzchnia uzytkowa.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ taczng powierzchnie
wszystkich pomieszczen znajdujacych sie¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie
1 sposob uzytkowania. Do powierzchni lokalu zalicza si¢ rowniez powierzchnie zajeta
przez meble wbudowane lub obudowane.

Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych powierzchni balkonow,
loggii, antresol, pralni, suszarni, wozkarni, strychow, piwnic.

Nie wlicza si¢ rowniez do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych tych czegsci
powierzchni, w pomieszczeniach o sufitach nierdwnolegtych do podtogi, ktorych
wysoko$¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm.

Jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego czgsci wynosi od 140 cm do 220 cm, to do
powierzchni uzytkowej lokalu wlicza si¢ 50 % powierzchni tego pomieszczenia lub jego
czesSci.

Powierzchnig¢ lokalu lub jego cz¢sci o wysokosci rownej 1 wyzszej od 220 cm zalicza
sie w 100 %.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen

znajdujacych si¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych, jak: kuchnia, przedpokoje,



korytarze, fazienki, spizarnie, garaze, piwnice, komorki 1 inne pomieszczenia sktadowe
z wyjatkiem strychow, antresol, pawlaczy, balkonow.

5. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ roéwniez powierzchni¢ zajeta przez
meble wbudowane lub obudowane oraz powierzchnie lokalu zajeta przez urzadzenia
techniczne zwigzane z funkcja danego lokalu. W budynkach obejmujacych tylko lokale
uzytkowe zalicza si¢ do powierzchni lokali uzytkowych rowniez powierzchnie
korytarzy stuzace kilku uzytkownikom. Powierzchnie wspdlng wykorzystana przez
kilku uzytkownikow dolicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni poszczegolnych lokali.

6. Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicza si¢ 50 % powierzchni rzutu
poziomego schodoéw taczacych poszczegdlne pomieszczenia wewnatrz lokalu.

7. Powierzchni¢ uzytkowa mieszkan i lokali uzytkowych dla celow rozliczenia kosztow
gospodarki  zasobami mieszkaniowymi oblicza si¢ wedlug powykonawczej
dokumentacji technicznej budynku.

8. Ustalenie powierzchni na podstawie pomiar6w z natury jest dopuszczalne w przypadku,
gdy powierzchnia rzeczywista odbiega od powierzchni okreslonej w dokumentacji
powykonawczej.

9. Powierzchnie uzytkowe lokali przyjmuje sie z doktadnoscia do 0,1 m2. Przy ustalaniu
powierzchni nie wlicza sie wnek o powierzchni rzutu poziomego do 0,1 m?.

10. Pomieszczenia na rowery i wozki udostepnia si¢ bezptatnie.

V. Rozliczanie kosztow.

1. Koszty eksploatacji 1 remontow rozlicza si¢ na wszystkie lokale mieszkalne 1 uzytkowe
zajmowane na warunkach spotdzielczego prawa do lokalu, na warunkach najmu, oraz
lokale zajmowane na potrzeby wlasne Spotdzielni, odrgbne wiasnosci lokalowe,
miejsca postojowe i parkingowe.

2. Podstawa do okreslenia wysokosci obcigzen poszczegolnych lokali kosztami, o ktorych
mowa w rozdz. Il pkt. 3 — jest koszt eksploatacji przypadajacy na 1 m? powierzchni
uzytkowej w danej nieruchomosci.

3. Roczny koszt eksploatacji przypadajacy na 1 m? powierzchni zasobéw mieszkaniowych
ustala si¢ w drodze podzielenia globalnej kwoty kosztow przez catkowita powierzchnie

eksploatacyjng Spotdzielni.



Koszt eksploatacji 1 m? powierzchni lokali uzytkowych podwyzsza si¢ o 50 %
w stosunku do lokali mieszkalnych z powodu wigkszej intensywnosci eksploatacji
I dodatkowych czynnos$ci zwigzanych z ich obstuga.

Koszty eksploatacji garazy i miejsc postojowych obniza si¢ 0 25 % w stosunku do lokali
mieszkalnych.

W lokalach wyposazonych w urzadzenia pomiarowe (dla potrzeb pomiaru zuzycia c.o.,
c.w., z.w.) podstawg do okreslenia wysokos$ci obcigzenia lokalu kosztami tych mediow
sg koszty faktycznego zuzycia ustalone na podstawie wskazan tych urzadzen.

W celu wyeliminowania nadptat, zaliczki za media wymienione w pkt. 5 dostosowane

beda do rozmiaru indywidualnego zuzycia w danym lokalu.

V. Odpisy na fundusz na remonty.

VI.

Kwot¢ odpisu na fundusz remontowy ustala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu
Spotdzielni.
Wysokos$¢ odpisu powinna zapewni¢ pokrycie przewidywanych kosztow remontow:
2.1. przewidzianych do wykonania sitami obcymi,
2.2. przewidzianych do wykonania sitami wlasnymi (koszty utrzymania wtasnej ekipy
remontowej), w tym:
2.2.1. ptace pracownikow technicznych lacznie z narzutami i odpisem na
zakladowy fundusz §wiadczen zatrudnionych przy wykonywaniu remontow,
2.2.2. koszty materialow,
2.2.3. koszty amortyzacji Srodkoéw trwatych,
2.2.4. inne koszty.

Ustalanie oplat za uzywanie lokali, garazy i1 miejsc postojowych w garazach

wielostanowiskowych.

Ustalone w wyniku rozliczenia kosztow wysokosci obcigzenia poszczegdlnych lokali
kosztami eksploatacji podstawowej, pomocniczej, remontéw, pokrywane s przez
uzytkownikow tych lokali.

Czlonkowie posiadajacy spotdzielcze prawo do lokali mieszkalnych wnosza optaty

eksploatacyjne na pokrycie kosztow wymienionych w dziale I pkt. 2.1., 2.2. 1 2.3.



10.

11.

w wysokosci wynikajacej z planu rzeczowo-finansowego uchwalonego przez Rade

Nadzorcza.

Wysokos$¢ miesiecznych optat przypadajacych na garaz lub miejsce postojowe dla

uzytkownikéw garazy 1 miejsc postojowych, posiadajgcych do nich spoétdzielcze prawo

ustala si¢ zgodnie z rozdz. IV pkt. 4.

Rada Nadzorcza Spotdzielni uchwala w ramach planu rzeczowo-finansowego na dany

rok dla poszczegdlnych budynkow:

a) wysoko$¢ stawki eksploatacji dla lokali mieszkalnych zapewniajacej pokrycie
kosztow,

b) wysokos¢ odpisdw na remonty jesli nie znajdujg pokrycia we wptywach uzyskanych
przez Spotdzielni¢ z wynajmu lokali lub innych zrodet,

c) stawke optat za uzytkowanie garazy ,

d) stawke optat za eksploatacj¢ lokali uzytkowych.

Najemcy lokali uzytkowych, garazy 1 miejsc postojowych w garazach

wielostanowiskowych wnoszg oplaty na pokrycie kosztow zgodnie z zasadami

uchwalonymi przez Rad¢ Nadzorczg.

Od najemcoéw lokali uzytkowych poza czynszem najmu pobierane sa oplaty za

zalozenie reklam 1 szyldow. Wysoko$¢ w/w optat, ptatnych co miesigc, ustala Zarzad.

Uzytkownicy lokali zobowigzani s3 do wnoszenia w ciggu roku zaliczek na pokrycie

kosztéw w wysokosci 1/12 przewidywanego kosztu rocznego, ustalonego na podstawie

zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza planu rzeczowo-finansowego na dany rok.

Koszt przewidywany ustala si¢ na podstawie rzeczywistego wykonania roku ubieglego

skorygowanego o przewidywany wzrost cen zalozony w ustawie budzetowej lub

wynikajacy z zawartych umow z kontrahentami.

Wzrost kosztow na przestrzeni roku ponad wielko$ci zalozone w planie rzeczowo-

finansowym jest podstawa do korekty tego planu i zmiany wysokosci ustalonych

zaliczek.

Réznice (niedobory lub nadwyzki) wniesionych optat zaliczkowych w stosunku do

rzeczywiscie poniesionych kosztow w danym roku podlegaja rozliczeniu z cztonkami

najpdzniej w roku nastepnym.

W przypadku udokumentowanego zgloszenia w Spoldzielni zmiany ilosci osob

W danym lokalu, skutkuje ono na wymiar optat od pierwszego dnia miesigca nastepnego

po jego ztozeniu.



12.

13.
14.

15.
16.

17.

18.

19.

VII.

1.

2.

Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu
przez Spotdzielni¢ do dyspozycji uzytkownika.

Optaty za uzywanie lokalu ptatne sg z gory do dnia 15 kazdego miesiaca.

Od optat wnoszonych z opoznieniem przekraczajacym 7 dni, Spétdzielni przystuguja
odsetki za zwloke w wysokos$ci ustawowe;.

Optlate miesieczng zaokragla si¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu ustaje z dniem fizycznego oprdznienia
lokalu 1 przekazaniu kluczy do Spoétdzielni.

Jezeli uzytkownik zwalnia lokal nie odnowiony, obowigzany jest pokry¢ optaty za okres
odnawiania, jednak nie dtuzej niz za 14 dni od daty fizycznego oproznienia lokalu.

O dacie postawienia lokalu do dyspozycji Spoétdzielni uzytkownik jest zobowigzany
zawiadomi¢ Spotdzielni¢ pisemnie przed tg data.

Powstanie oraz ustanie obowigzku wnoszenia optat za uzytkowanie lokalu przez

najemce okre§la umowa najmu.

Postanowienia kohcowe.

Zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 ustalania
wysokosci oplat za uzywanie lokali w SM ,,O8wiata-Ochota” zostaty uchwalone przez
Rade Nadzorcza Uchwatg nr 21/111 w dniu 17 stycznia 2000 roku i zmienione Uchwata
nr 19/VII w dniu 15 lipca 2015 roku.

Zasady wchodza w zycie z dniem 01 lutego 2000 r.



