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Warszawa, dnia 30 stycznia 2020 roku
L.dz.281/2020

P.T.
Czionkowie Spoétdzielni / Wiasciciele lokali
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Oswiata — Ochota”
W miejscu
Szanowni Panstwo,
Drodzy Sgsiedzi,

Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Oswiata — Ochota” w Warszawie informuje,
ze sytuacja gospodarcza, w jakiej, na co dzien funkcjonuje nasza Spotdzielnia zmusza
nas do podniesienia z dniem 1 maja biezacego roku stawek opflat
eksploatacyjnych z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz miejsc
postojowych. Decyzje podjeliSmy po starannym przeanalizowaniu wszystkich kosztow
w perspektywie kilkuletniej i uzgodniliSmy z Radg Nadzorczg. Koszty gospodarowania
zasobami mieszkaniowymi od 2013 stale przewyzszajg wptaty wnoszone przez
wiascicieli lokali. Jak informowalismy Panstwa w dorocznych sprawozdaniach
przedstawianych w trakcie Walnych Zgromadzen dziatania oszczednosciowe Zarzadu
pozwolity ogranicza¢ ten deficyt. Byt on corocznie pokrywany, zgodnie z uchwatami
Walnego Zgromadzenia z nadwyzki bilansowej. Dziatania te, wskutek zastoju na rynku
wynajmu nieruchomosci biurowych nie powinny by¢, w dalszej perspektywie,
kontynuowane. Niedobor w gospodarce zasobami mieszkaniowymi (tzw. GZM) za 11
miesiecy 2019 roku zamknat sie kwotg 180 848,73 zt. Rzeczywiste koszty eksploatacji

lokali (w okresie styczen — listopad 2019 roku) sg zblizone do kwoty 2,50 mz-:ies :

Warto pamietac, ze stawka optat eksploatacyjnych nie byta zmieniana od 1 stycznia
2005 roku, a skumulowany wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych
(infalacja) w latach 2005 — 2019 wyniést 30,55% (dane GUS). Planujac wpltywy
i wydatki na rok 2020 musimy wzig¢ pod uwage znaczgce wzrosty cen towarow i ustug
(np. wzrost cen energii elektrycznej w okresie 2017 — 2019 o okoto 75%) oraz
narzucony znaczacy wzrost ptacy minimalnej (o 16% w latach 2019 — 2020. Wzrost
ptacy minimalnej wymusza podwyzki dla naszych pracownikdw oraz powoduje wzrost
cen zakupu ustug od naszych kontrahentow (duzy wzrost minimalnej stawki
godzinowej pracownika).

Dodatkowo musimy podnies¢ wptaty na tzw. fundusz remontowy
z dotychczasowych o,2oﬁ do 0,50 —2 . Spowodowane jest to przede

m2-mies

wszystkim, znaczgcym wzrostem cen materiatow i ustug budowlanych, wigze sie to
z koniecznoscig zwiekszenia bezposredniego udziatu wtascicieli lokali w gromadzeniu
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niezbednych srodkéw na prace remontowe. Nalezy zdawac sobie sprawe z faktu, ze
nasze osiedla sie starzejg, i zakres prac koniecznych do utrzymania ich dobrego stanu
technicznego, estetyki, i wysokiego standardu bedzie sie stale poszerzat. Bedziemy,
oczywiscie, kontynuowali polityke przeznaczania znaczgcej czesci zyskéw z wynajmu
powierzchni uzytkowych na fundusz remontowy (pozostata czesc¢ np. pozwoli pokry¢
deficyt w GZM za 2019 rok), ale, jak juz zaznaczalismy, efektywnos¢ wynajmu stale
sie obniza.

Ze wzgledu na konieczno$¢ urealnienia kosztow eksploatacji miejsc
postojowych w zagtebieniu (tzw. garaz ,G”) na osiedlu ,Ractawicka” zmuszeni
jestesmy podwyzszy¢ miesieczng stawke opfaty eksploatacyjnej za miejsce postojowe
w tym garazu.

Do momentu ostatecznego rozstrzygniecia sporow z Miastem Stotecznym
Warszawa dotyczgcych wysokosci opfaty przeksztatceniowej naleznej z tytutu
przeksztatcania prawa wieczystego uzytkowania gruntow zwigzanych z tymi lokalami
w prawo wiasnosci nieruchomosci oraz wysokosci zalegtych optat z tytutu wieczystego
uzytkowania tych gruntéw w latach 2013 — 2016 postanowiliSmy pozostawi¢ na tym
samym poziomie opfaty z tytutu uzytkowania miejsc parkingowych w garazach
podziemnych (,F” na os. ,Ractawicka” oraz ,A:, ,B” i ,C" na os. Bohdanowicza) oraz
miejsc postojowych na zewnatrz.

Niniejsze pismo dotyczy tylko ponoszonych przez Panstwa kosztow eksploatacji
lokali, w jakim$ stopniu, zaleznych od Spétdzielni. Nalezy liczy¢ sie ze wzrostami
kosztow niezaleznych od nas, jak np. wzrost cen wywozu smieci, podwyzki cen energii
cieplnej, dostaw wody i odprowadzania sciekéw itp. O tych zmianach bedziemy
informowac¢ Panstwa na biezgco.

Liczymy na zrozumienie przedstawionych w niniejszym pismie racji podjecia
trudnych dla nas decyzji. Panstwa wsparcie oraz gotowo$¢ do wspotpracy sg dla nas
bardzo wazne. Zapewniamy, ze bedziemy podejmowacC wszelkie wysitki, aby
ogranicza¢ wszelkie koszty i wydatki, jak to bedzie mozliwe bez obnizania jakosci
i standardu funkcjonowania naszych osiedli.

W zatgczeniu przesytamy tekst odpowiedniej chwaty Zarzagdu wprowadzajgcej
zmiany stawek optat eksploatacyjnych.

Niniejsze pismo wypetnia warunki zawiadomienia wtascicieli lokali
administrowanych przez Spotdzielnie o zmianie wysokos$ci optat eksploatacyjnych
okreslone w artykule 4 ustep 7 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoétdzielniach
mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 roku, pozycja 845 z pdOzniejszymi
Zmianami).

Z wyrazami szacunku,
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