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I Sklad Zarzadu. Zakres zadan i odpowiedzialnosci czlonkow Zarzadu.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Oswiata — Ochota” w ciggu catego 2019 roku pracowat
w tym samym sktadzie. W okresie od 1 stycznia do 26 czerwca wybranym przez Walne
Zgromadzenie cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,O$wiata — Ochota” w dniu 21 maja
2015 roku, a od 27 czerwea 2019 roku w sktadzie wybranym przez Walne Zgromadzenie
w dniu 26 czerwca 2019 roku:

e Agnieszka Chrzanowska — Prezes Zarzadu
o Leszek Henryk Dabrowski — Wiceprezes Zarzadu
s Stanistaw Ryszard Piech — Wiceprezes Zarzadu.

Zarzad pracuje kolegialnie, czlonkowie czgsto spotykajg sie i wspolnie podejmuja,
najezedciej w formie konsensusu, najwaznicjsze decyzje réowniez poza formalnymi
posiedzeniami Zarzgdu.

Do gléwnych obowigzkéw Prezesa Zarzadu nalezy ksztaltowanie ogdlnej strategii
rozwoju Spoldzielni i wyznaczanie kierunkow polityki Zarzadu, nadzér nad wykonywaniem
zadan przez wszystkich pracownikéw, prowadzenie spraw finansowych oraz kierowanie
najwazniejszymi negocjacjami z kontrahentami Spotdzielni,

Do zasadniczych obowigzkéw Wiceprezesa Zarzgdu p. Leszka Henryka Dabrowskiego
nalezy nadzor nad sprawami technicznymi, przygotowanie planéw remontéw i modernizacij,
nadzér nad ich przebiegiem, rozwigzywanie biezacych problemow zwigzanych z eksploatacja
zasobow mieszkaniowych.

Do najwazniejszych obowiazkow Wiceprezesa Zarzadu p. Stanistawa Ryszarda Piecha
nalezy nadzér nad sprawami czlonkowskimi, prawnymi, przygotowywanie najwazniejszych
dokumentéw Spétdzielni, rozwigzywanie biezacych problemow zwiazanych z cksploatacja
lokali uzytkowych bedacych wlasnoscig Spoldzielni. '

Przedstawiony tu skrécony zakres czynnosci ma charakter orientacyjny, Wszyscy
cztonkowie Zarzadu sa zorientowani na biezaco w-catosci najwaznicjszych spraw.

1L Biezgca dzialalno§é Zarzadu — wykonywanie zadan statutowych.
W roku 2019 Zarzad odbyt 13 posiedzen (w okresie od stycznia do czerwea 6 posiedzen,
w okresie od lipca do grudnia 7 posiedzen). Problematyka posiedzen dotyczyla przede
wszystkim:
o analiza ofert ubezpieczenia majatku Spoldzielni i OC Spoétdzielni, wybor
ubezpieczyciela;
o dyskusjai przyjecie planu remontéw na rok 2019;

e kilkakrotna analiza naleznosci Spotdzielni i ich windykacja;

e analizy projektu sprawozdania finansowego Spoéldzielni za rok 2018;
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przyjecia projektu planu gospodarczego na rok 2019;

analiza kalkulacji stawek oplat za lokale mieszkalne, garaze, parkingi i miejsca
postojowe w odniesieniu do kosztéw poniesionych w 2018 roku;

biezace decyzje w trakcie przegotowan nowej strony www Spoldzielni;
przygotowania i przyjecia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci w 2018 roku,

przygotowania materialdéw na Walne Zgromadzenie czlonkéw Spoldzielni,
przygotowanie obrad od strony technicznej;

planowanie obchodéw trzydziestolecia Spétdzielni;

wielokrotnej, biezacej oceny wspdtpracy z firma ochroniarskg STEKOP SA;
kilkakrotne] analizy biezacego wykonania planow gospodarczych oraz za 6 i 9
miesigey, sformulowania wniosku o zmiany w planie gospodarczym na rok 2019
(remonty);

omawiania procesu przekszialcania prawa wieczystego uzytkowania gruntéw
wprawo wiasnosci nieruchomos$ci — podejmowanie dziatad i akeji
zmierzajacych do uzyskania rabatéw od oplaty przeksztalceniowej (miejsca

garazowe);

podejmowania uchwal w sprawie zmian stawek optat eksploatacyjnych
1 wysokosci pobieranych zaliczek;

analizy wnioskow zgloszonych w trakcie Walnego Zgromadzema cztonkow
Spétdzielni w rokuv2019;

analizy tresci i warunkow, na jakich zostaly zawarte badZ aneksowane umowy
najmu, przygotowywanie nowych umow najmu;

przygotowania projektu nowelizacji regulaminu rozliczania kosztow
eksploatacji w zasobach Spétdzielni;

prac nad nowelizacj¢ regulaminu porzadku domowego i korzystania z lokali;

ocena i podsumowywanie (biezace i okresowe) mnajwazniejszych prac
remontowych wykonywanych w 2019 roku;

oméwienia warunkéw zakupu energii elektryeznej od 2021 roku;

przyjecia zalozen do opracowania plandéw gospodarczych Spéldzielni na rok
2020,
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szcezegotowe] analizy wykonania funduszu plac za rok 2019, przyznania nagréd
pracownikom Spdtdzielni;

omawiania sposobow inwestowania wolnych $rodkéw pienigznych Spoéldzielni;
przyjecia zatozen do planu remontéw na rok 2019;

analizy wynikow pracy komisji ofertowych, zawierania umoéw z wykonawcami
prac remontowych, biezacego omawiania przebiegu prowadzonych prac;

realizacji wnioskéw zawartych w protokotach Komisji Rewizyjnej
i sformutowanych na posiedzeniach Rady Nadzorczej;

okresowej analizy zadtuzen i wierzytelnosci Spoldzielni, podejmowanie dzialan
windykacyjnych, w tym kicrowanie spraw do egzekucji komorniczej, ustalanie
i zatwierdzanie warunkow ugdd z diuznikami (rozkladanie zadluzen na raty),

okresowej analizy stopnia wynajecia powierzchni uzytkowych bedacych
wlasnoscia Spoéldzielni, poszukiwania najemcéw, ustalania warunkow
negocjowanych / zawieranych uméw najmu;

analizy oplacalnoéci i stopnia bezpieczenstwa srodkow finansowych Spétdzielni
umieszczonych na lokatach bankowych, podejmowanie decyzji o przedluzeniu

lokat lub zmianach banku i warunkéw zawarcia umow lokat;

podejmowanie decyzji w sprawach biezacego usuwania awarii i o koniecznych
naprawach;

rozpatrzenie ofert badania bilansu Spdldzielni za rok 2019, przygotowame

" materiatéw do podjécia decyzji przez Rade Nadzorcza;

wielu innych spraw zwigzanych z biezacymi potrzebami i codziennym
zarzadzeniem Spoldzielnia.

W 2019 roku Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej ,,O$wiata— Ochota” podjal 3 uchwaty,
ktore dotyczyty:

zmiany stawek optat eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych i uzytkowych
oraz zmiany wysokosci zaliczek;

rozwigzania odpisow aktualizacyjnych przeksiegowania kaucji
zabezpieczajacych na rzecz Spéldzielni;

przyznania nagréd pracownikom Spoétdzielni.
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Juz w 2020 roku Zarzad Spéldzielni podjat uchwaly w sprawie ustalenia wysokosci
miesigeznych stawek optat eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych i uzytkowych, podjeto

decyzje o podwyzszeniu stawki oplaty eksploatacyjnej do wysokosci 2,50 2

. m7ies » & Wplaty na
fundusz remontowy do kwoty 0,50 - Z

Z:mies
uzytkowania gruntdbw w prawo wilasnosei zlikwidowano oplaty z tytulu wieczystego
uzytkowania gruntéw i zakoficzono pobieranie zaliczek na poczet oplaty przeksztatceniowej.
Zostang one rozliczone po ostatecznym ustaleniu wysokoéci i wniesieniu tych oplat do Urzedu
Dzielnicy Ochota m. st. Warszawy.

W zwigzku z przeksztalceniem wieczystego

III.  Sprawy czlonkowsko — lokalowe.

W Spétdzielni trwajg prace nad budows rejestru czlonkéw w formie elektronicznej. Do jego
pelnego (i zgodnego z prawem) wdrozenia potrzebna jest nowelizacja Statutu, Apelujemy
o zglaszanie uprawnionych wspotmatzonkéw P.T. Czlonkéw, wspolwlascicieli lokali,
o wypelnianie deklaracji (tych, ktérzy tego jeszcze nie zrobili, aktualnie zglosito swoje dane
i dopisato si¢ 95 0s6b).

W 2019 roku nie dokonano tzw. wyodrebnien lokali.
IV.  Gospodarka lokalami uzytkowymi.

Spoldzielnia posiada 12 lokali ustugowych polozonych w parterach budynkéw
mieszkalnych o facznej powierzchni uzytkowej — 1.075, m%, 2 budynki biurowe — jeden przy
ul. Ractawickiej 146 o powierzchni 2.315,13 m?, drugi przy ul. Moldawskiej 9 o powierzchni
3.447,45 m® i biuro Spoldzielni 190,9 m> Wszystkie te lokale o lacznej powierzchni
7.028,48 m? stanowia mienie Spotdzielni i sa (poza biurem Spétdzielni) wynajmowane na
warunkach komercyjnych.

Nasze biurowce sg budynkami klasy B (ul. Moldawska 9) i klasy C (ul. Ractawicka 146)
i, z racji wieku oraz technologii wykonania stajg sic coraz mniej atrakcyjne na rynku
oferowanych do wynajecia lokali ushugowych.

Wyzwania / trudnosci, jakie napotvka Zarzad Spétdzielni w tym obszarze mogacy skutkowaé
obnizeniem przychodéw z najmu powierzchni uzyvtkowych:

* bogata oferta rynkowa wolnych powierzchni w wysokim standardzie — duza
konkurencja na rynku np. w okolicy ul. Kasprzaka);

* brak miejsc parkingowych i korkujace sig ulice na Ochocie, my mozemy oferowaé
najemcom 1 miejsce na okoto 200 m? najmu;

* wyraznie widoczny spadek koniunktury — obnizenie wskaznikéw rentownogei
firm, co przeklada si¢ na zmniejszone zainteresowanie najmem nowych powierzchni
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uzytkowych, wnioskami o zmnicjszenie wynajmowanej powierzchni, zatorami
platniczymi (op6Znienia w regulowaniu naleznosci);

niewielki popyt na powierzchnie duze, przy $rednim zainteresowaniu powierzchniami
mniejszymi;

spadek rynkowych cen najmu powierzchni biurowych, przy jednoczes$nie
rosnacych kosztach eksploatacji (wigkszos¢ bezposrednich kosztow ponoszg
najemey, ale cze$¢ jest ujeta w zamrozonych umowami zryczaltowanych optatach
eksploatacyjnych) .

Podejmowane dzialania:

e dziclenie wigkszych powierzchni na kilka mniejszych (proponowanie najemcom,

ktérych nie staé na dalsze wynajmowanie duzych powierzchni zamiany na
powierzchnie mniejsze), dostosowywanie podazy do obserwowanego popytu, wiaze si¢
z tym czesto wprowadzanie ryczattowych form optat za zuzycie medidw i koniecznos¢
sprzatania przez pracownikéw Spotdzielni wigkszych powierzchni wspélnych;

stala modernizacja powierzchni, partycypacja Spéldzielni w kosztach remontu
i dostosowywania powierzchni do potrzeb nowych najemcéw, pod warunkiem, ze
zawieraja z nami umowy wieloletnie; jest to stosunkowo kosztowne i oplaca si¢ przy
dluzszych okresach najmu.

intensywne dzialania marketingowe, stala wspdlpraca z wicloma firmami
pos$redniczacymi na rynku najmu powierzchni uzytkowych;

Nadal, mimo trudniejszej sytuacji, nie wyrazamy zgody na dziatalno$¢ najemcow, ktora
moglaby by¢ ucigzliwa dla naszych mieszkancow.

Ostatnio udalo si¢ wynajaé: parter biurowca ul. Ractawicka 146, po przeniesieniu biur
Supersamu na I pietro, pomieszczenia na I1 pigtrze: przeniesienie firmy BLASC oraz nowy
najemca po prawej stronie. W biurowcu przy ul. Motdawskiej 9 firma ,.Zlote Wyprzedaze™
przeniosta sic i zajeta cale wolne pigtro V, zwalniajac mniejszg powierzchni¢ na pigtrze VL.
Zagospodarowano w ten sposéb powierzchnie po opuszezajgcych nas duzych firmach: Novum
i ITMagination (zajmowali cale pigtra).

Wedtug stanu na dzien 15 marca 2020 roku nie bylo wynajete:

e prawa strona VI p. w biuroweu przy ul. Motdawskiej 9 o powierzchni 328 m?
o 1 pokéj, prawa strona I pietra ul. Raclawicka 146 o pow. 24 m?

Lacznie tzw. pustostany stanowig 352 m?, czyli 5,0% powierzchni do wynajecia.

Wynajete jest wige 95,0% powierzchni.

Strona6



OSWIATA il it
OCHOTA i

Spéldzielnia mieszkaniowa el 22658 1441

lat

Stan wynajecia powierzchniuzytkowych
Spétdzielni na dzier 15 marca 2020 roku

= wynajete = wolne

Wedlug stanu na dziefi 15 marca 2019 roku nie byto wynajgte 560,45 m? powierzchni, czyli
7.2%. (w dniu 31 marca 2019 roku nie bylo wynajete 7,9% powierzchni dostepnej do
wynajmu).

POROWNANIE WARUNKOW ZAWIERANYCH PRZEZ SPOLDZIELNIE UMOW Z WARUNKAMI
NAJCZESCIEJ SPOTYKANYMI NA WARSZAWSKIM RYNKU NIERUCHOMOSCI.

Stawki czynszu najmu netto roznig si¢ w zaleznosci od lokalu i najemcy i stanowia
tajemnice handlowa. Nie ulegly one istotnej zmianie w ciggu ostatnich 2 — 3 lat. Mieszcza sie
one w przedziale od 20,00 PLN za m® za pom1eszczen1a niepetnowartosciowe (np
magazynowe, bez okien itp.), do érednio 41,00 PLN za m? w biurowcu przy ul. Ractawickiej i 1
45,00 PLN za m* w biurowcu przy ul. Moldawskiej. Maksymalna stawka to 70,00 PLN za 1 m?
miesigcznie. Stawki optat eksploatacyjnych roznig sie w zaleznoscei od tego, jakie swiadczenia
w sobie zawieraja. W biurowcu przy ul. Raclawickiej wynosza najczeseiej 6,00 PLN za m?,
a w biurowcu przy ul. Motdawskiej 10,00 PLN za m?. T3 wyzsza stawke; eksploatacyjng (10 OO)
ptaca rowniez Ci najemcy na ul. Ractawickiej, ktérzy np. z racji wynajmowania 1 pokoju nie
moga ponosi¢ optat za zuzycie wody i energii elektrycznej wedtug licznikow.

Wedtug informacji z biur posredniczacych w wynajmie nieruchomosci (Patron Brokers,
PLN

m2Z-mies

LW Srodmiesciu / bliska Wola
wnowych biurowcach klasy A. Proponowane przez nas stawki opfat czynszowych
i eksploatacyjnych nie réznia si¢ od przecigtnych w tej okolicy i tej klasie budynkow
biurowych.

Maxon Nieruchomodci, Internet) ceny netto za wynajem zaczynajq si¢ od okoto 33

(Rakowiec, do remontu na koszt najemcy) do okolo 60

Spéldzielnia zawiera umowy najmu:
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o wedlug wzoru opracowanego wspdlnie z radcg prawnym Spoldzielni, mec.
Falkowskim, umowy sg parafowane przez Mecenasa;

s przewaznie na okres co najmniej dwéch lat, nieliczne umowy zawarte na czas
nieokreslony maja 3 lub 4 miesi¢czny okres wypowiedzenia;

o zawierajace zapisy o obowigzkowym uiszczeniu kaucji zabezpieczajgcej
ewentualne roszczenia Spotdzielni w wysokosci dwumiesi¢eznego (wyjatkowo
jednomiesiecznego) czynszu bruito, kaucja wnoszona jest w gotowce na
rachunek bankowy Spoldzielni fub w formie tzw. gwarancji bankowej;

o stawki czynszu najmu netto réznig si¢ w zaleznosci od lokalu i najemcy
1 stanowig taJemmce; handlows. Mieszczg si¢ one w przedziale od 20,00 PLN za
m’ za pomieszczenia mepelnowartoscwwe (np. magazynowe, bez okien itp.), do
érednio 41,00 PLN za m”> w biurowcu przy ul. Ractawickiej i 45,00 PLN za m

w biurowcu przy ul. Moldawskiej. Rekordowa stawka siega 70,00 PLN za m?.
Stawki oplat eksploatacyjnych réznig si¢ wzaleznosci od tego, jakie
$wiadczenia w sobie zawieraja. W biurowcu przy ul. Raclawickiej wynosza
najczesciej 6,00 PLN za m?, a w biurowcu przy ul. Moldawskiej 10,00 PLN za
m?. Ta wyzsza stawke eksploatacyjna (10,00) placa réwniez Ci najemcy na ul.
Ractawickiej, ktérzy np. z racji wynajmowania 1 pokoju nie moga ponosic optat
za zuzycie wody i energii elektrycznej wedlug licznikow.

Wyniki osiggane z dzialalnosci gospodarczej po odliczeniu podatku dochodowego
(CIT) byly zawsze wysokie i wynosily:

Rok 2014 - 770 763,88 zt
Rok 2015 - 1177 030,26 zt
Rok 2016 - 1113 007,81 zt
Rok 2017 — 797 795,99 zt
Rok 2018 - 642 375,89 zt
Rok 2019 - 540 069,86 z

Przychody z dziatalnosci gospodarczej (najem lokali) osiggnely wartos¢ 3 845 818,35 zl, co
stanowi 92,04% przychodéw ubieglorocznych (4.178.450,00 zi).

Dochody z dziatalnosci gospodarczej przeznaczono glownie na otworzenie centralnego
funduszu remontowego i zasobowego Spoldzielni.

V. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Zasoby Spotdzielni stanowia 14 budynkéw mieszkalnych, w ktérych znajduje sig 411
lokali o tacznej pow1erzchn1 29.690,5 m?. Wszystkie budynki sa wyposazone w opomiarowanie
zuzycia ciepta, zimnej i cieptej wody z mozliwoscia zdalnego odezytywania wynikéw na
Osiedlu ,Ractawicka”, na osiedlu ,Bohdanowicza” odczytéw dokonujemy w sposob
tradycyjny.

Spéldzielnia prowadzi rozliczenie przychodow i kosztéw eksploatacji i utrzymania
zasoboéw z podziatem na nastgpujace nieruchomosci:
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-budynki przy ul. Jasielskiej 47, Ractawickiej 146 i 146 a, Moldawska 12,

1 Korotynskiego 719

- budynki przy ul. Bohdanowicza 3, 5, 7, 9, 13, 15

- budynki przy ul. Bohdanowicza 5ai 11

Zarzad na biezaco monitoruje koszty eksploatacji z podzialem na lokale
mieszkalne, lokale uzytkowe, garaze i parkingi. Podstawowa stawka eksploatacyjna za
lokale mieszkalne nie ulegla zmianie i nadal wynosita w roku 2019 1,80 zI. Nie wzrosta tez
oplata na fundusz remontowy i wynosi 0,20 z/ m?. Konieczne podniesienie tych stawek bedzie
miato miejsce dopiero od 1 maja 2020 roku.

W roku 2019 po raz pierwszy od wielu lat udalo si¢ zlikwidowaé nadwyzke kosztow
nad przychodami w obszarze gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM). Stato sie to dzieki
stalemu monitorowaniu wszystkich kosztéw eksploatacji. Bedziemy kontynuowaé dzialania
w tym kierunku.

W roku 2019 zanotowaliSmy minimalng przewage przychodéw nad kosztami
w GZM w kwocie 15 779,97 z1.

VI Gospodarka finansowa

Bilans Spoldzielni sporzadzony na dziefi 31 grudnia 2019 roku zamyka si¢ po stronie
aktywow i pasywow kwota 82.526.022,35 1 sklada sie z pozycji :

I. AKTYWA

1. Aktywa trwale netto  stanowia kwotg 63.268.299,74 zt
w tym :
a/ Pozycja bilansowa ” Rzeczowe aktywa trwale” kwota 63.268.299,74
obejmuje wartosci netto :
- gruntow Spoldzielni (w tym prawo wieczystego uzytkowania) - 13.218.276,49
- warto$é budynkow _ - 50.016.607,27
- warto$¢ pozostaltych ruchomych $rodkéw trwalych - 33.415,98

Zmiany pozycji bilansowej ,,Rzeczowe aktywa trwale” w 2019 roku w stosunku do roku
2018

nastapity z tytutu :
- zwigkszenie w poz. grunty wlasne— o warto$¢ przeksztalconych gruntéw z wieczystego
uzytkowania w prawo wlasnodci - 11.779.774,15 zt

- zwigkszenie w poz. budynki — o wartoi¢ budynkéw biurowych przeniesionych z inwestycji
dlugoterminowych - 10.285.831,18

- z tytutlu naliczonego umorzenia rocznego w wysokosci 5.631.051,48 zt

W roku 2019 nie bylo wyodregbnien .
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W Spotdzielni wyodrebnionych jest
69 lokali o powierzchni 5.014,5 m2
27 garazy o powierzchni 700,54 m
oraz powierz. gruntow 3.412,27 m

b/ Pozycja,, Inwestycje diugoterminowe - Nieruchomodci ,, w bilansie nie wystgpuje
warto$¢ netto biurowcow (przy ul. Motdawskiej 9 i ul. Ractawickiej 146 )
zostala przeksiggowana w pozycje $rodki trwate - budynki.

2. Aktywa obrotowe stanowig  kwote
19.257.722,61zt

wtym :

- $rodki pieni¢zne w kasie i na rachunkach bankowych  18.390.165,92

- naleznosci krétkoterminowe 438.886,97
- krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 428.669,72
wtym :

- naliczone lecz nie otrzymane odsetki bankowe — 428.669,72
- oraz nadwyzka kosztéw nad przychodami GZM — nie wystepuje

ILPASYWA

1. Fundusze wlasne w Spéldzielni na 31grudnia 2019 roku wynosza
74.152.869,72 z1

. : witym: .
a/ - fundusz udziatowy cztonkéw 120.225,00
b/ - fundusz wkladéw budowlanych czlonkéw 43.016.757,10
¢/- fundusz zasobowy Spoétdzielni 30.475.817,76
w tym :
- wplat wpisowego cztonkéw Spoldzielni 345.240,46
- fundusz tworzony z nadwyzki lokali uzytkowych Spdldzielni 17.867.507.41

- wartosci netto zasobéw (lokali uzytkowych)-wlasnos¢ Spoidzielni  6.999.850,17
- wolne $rodki z tytulu umorzenia lokali uzytkowych Spoétdzielni

(amortyzowanych) 3.824.717,38
-wartosci netto gruntéw w wieczystym uzytkowaniu 1.438.502,34
d/ - wynik finansowy (netto) za 2019 rok 540.069,86

planowany podzial zysku za 2019 rok :
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na fundusz remontowy Spoétdzielni 540.069,86
2. Zobowigzania i rezerwy stanowia kwote 1.266.450,23
wiym :
a/- Rezerwy na zobowigzania 337.390,92

Na dziefi 31 grudnia nadal pozostaje nierozliczona rezerwa utworzona na oplaty
wieczystego uzytkowania garazy Spéldzielni w wysokosei  337.390,92 .
Sprawy nie zakoticzone i brak jest wyrokéw sadowych okreélajacych ostateczna
wysokos$¢ optat za lata 2013-2017.

b/ z tytulu dostaw ,robét i ushug (okres wymagalnosci do 12 m-cy) 621.248,63

¢/ Kkaucje gwarancyjne wplacone przez lokale uzytkowe 269.873,88
d/ zobowigzanie z tytulu podatku VAT 37.753,00
e) pozostale zobowigzania 183,80

) Nadplacone zaliczki co dot. okresu grzewczego 2019/2020 99.836.13

1/ fundusze specjalne (fundusz remontowy ) na dzieh 31.12.2019r  6.343.219,03

III. Przychody i koszty Spéldzielni za 2018 rok 2019 rok
wskaz
2019/2018
2018r 2019r
wskaz.
2019/2018
1/ Ogélem przychody Spéldzielni 8.054.127,80 6.865.087,15
85,24 %
wtym :

a/ wpltywy optat eksploatacjii GZM 3.256.381,86 2.621.477,91
80,50 %

b/ - wplywy od lokali uzytkowych 4.178.450,00 3.845.818.,35
92,04 %

d/ odsetki od lokat bankowych 317.499,98 371.280,34
116,94%
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e/ - pozostale przychody operacyjne 301.795.96 26.510,55
8,78 %
2/ Ogolem koszty Spéldzielni 7.325.529,83 6.250.209.32
85,32 %
w tym @
- koszty eksploatacji GZM 3.370.174,21 2.606.166,05 77,33 %
- pozostate koszty operacyjne 224.078,63 2.436,97 1,09 %
a) Razem koszty GZM 3.594.252,84 2.608.603,02 72,58 %
- koszty dziatalnosci gospodarczej 3.727.083,67 3.641.025,49 97,69 %
- pozostate koszty operacyjne luz. 4.193.32 580,81 13,85 %
b) Razem koszty dzial. gospodarczej 3.731.276,99 3.641.606,30 97,60 %
3/ Wynik brutto  Spoéldzielni 728.597,97 614.877,83 84,39 %
w tym :
- | GZM - nadwyz.kosztow nad przych. ekspl. —39.914,92
- . nadwyzka przychodéw nad kosztami : 15.779,97
- nadw. przych.nad koszt .co do rozl.w 2020r  103.283,80 09.836,13
b/ wynik brutto na dzial. gospodarczej 768.512,89 599.097,86
77,96 %
4/ - Podatek dochodowy 126.137,00 59.028,00 46,80 %
5/ Wynik netto na dzial. gospodarczej  642.375,89 540.069,86 80,52%

Wynik netto Spéldzielni za 2019 rok w poréwnaniu do 2018 roku przedstawia sie
nast¢pujaco :

dzialalno$é Wynik netto Wynik netto Wskaz.
2018 roku 2019 roku 2019 rdo 2018 r
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GZM  eksploatacja -39.914,92 15.779,97
przychody  centralne 103.283,80 99.836,13
ogrz.z 2019r rozl.w 2020
Dzialalno$é
gospodarcza Spoldzielni - 642.375,89 540.069,86 84,07 %
wynik netto g

Nadwyzka przychodéw nad kosztami ogdlem GZM za 2019 rok
Nadwyzka przychodéw nad kosztami eksploatacji GZM  wynosi 15.779,97

Na dzief 31 grudnia 2019 r wplaty zaliczek na centralne ogrzewania

w GZM przewyzszaja kwote kosztéw centralnego ogrzewania .
Nadwyzka zaliczek nad kosztami centralnego ogrzewania w GZM wynosi  99.836,13
Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania z cztonkami nastapi pod koniec maja 2020 r,
bezposrednio po zakonczeniu okresu grzewczego.

Iv. Fundusz remontowy Spoéldzielni

1/ Pozostalo§¢ funduszu remontowego z 2018 roku 7.549369,78 z1
2/ Zwigkszenia funduszu w ciagu 2019 roku 714.036,61 zi
witym:

a/ odpis na fundusz remontowy w koszty optat eksploatacji w 2019 roku
111.575.64

w tym :
- odpis na fundusz remontowy lokali uzytkowych wlasnoéé cztonkow

3.611,16
- nieruchomos$¢ Bohdanowicza(wiclobudynkowa — 48.794,76

Y kbl

- g » a bUdYnek Bohdanowicza 5 a 466,80
- 5 2 @ = budynek Bohdanowicza 11 454,08
- nieruchomos$é¢ Ractawicka 58.248,84

% s bk ki

b/ - wplyw z nadwyzki bilansowej za 2018 rok zgodnie z
Uchwalag nr.4 Walnego Zgromadzenia Czionkéw Spétdzielni.
z dnia 26 czerwca 20191 602.460,97
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3/ Wydatki z funduszu remontowego w 2019 roku wyniosly 1.920.187,36 z1
wtym :
- nieruchomo$é Bohdanowicza (wielobudynkowa) 675.271,32
- budynek Bohdanowicza 11 58.973,50
- budynek Bohdanowicza 5a 4.973,50
- nieruchomoé¢ Ractawicka (wielobudynkowa) 712.233,04
- remont lokali uzytkowych Spétdzielni 458.896,00
- nadzor nad remontami 9.840,00

Wydatki funduszu remontowego sfinansowane zostaly :
- kwota 111.575,64 - wplywami z tytulu odpisu funduszu remontowego
-kwota 1.808.611,72 - sfinansowana z funduszu centralnego Spotdzielni

4/ Stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2019 roku 6.343.219,03  zi

VI.  Przeksztalcanie prawa wieczystego uzytkowania gruntéw w prawo wlasnosei
nieruchomosci.

Spéldzielnia administruje 11 nieruchomosciami opisanymi w oddzielnych ksiggach
wieczystych.

Zarzad w postaci wieczystego uzytkowania niepodlegajgcego jakimkolwiek
przeksztatceniom na podstawie obecnych przepiséw (rzad planuje oddzielna ustawe dotyczacg
przeksztatcania nieruchomosei uzytkowanych gospodarczo, ale nie nalezy tu si¢ spodziewac.
szezegblnie korzystnych warunkow) dotyezy 3 dzialek:

e Biurowiec ul. Ractawicka 146 — 966 m?;

e Biurowiec ul. Moldawska 9 — 1333 m?;

o Dzialka nr 31 (§mietnik, parking, os. Bohdanowicza) — 481 m?.
Roczna oplata z tytutu wieczystej dzierzawy tych dziatek jest stosunkowo wysoka i wynosi 3%
rynkowej wartoéci tych dziatek. Wplywa to znaczgco na rentownos¢ najmu powierzchni
uzytkowych (obecnie koszt wieczystego uzytkowania to w budynku przy ul. Ractawickiej 146

okoto 3,20 mzz—;ues, a w budynku przy ul. Moldawskiej 9 okoto 3,90 }#}ies.)’

Prawo wieczystego uzytkowania gruntu w odniesieniu do wszystkich
administrowanych przez Spoldzielni¢ dziatek z wyjatkiem dziatek pod biurowcami oraz
{mietnikiem / parkingiem na osiedlu ,Bohdanowicza”, jako nieruchomosci
wykorzystywanych na cele mieszkaniowe badZ zwiazane z infrastrukturg $cisle mieszkaniowg
(garaze podziemne) zgodnic z artykulem 1 ustep 1 Ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku
o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow (Dz. U. z 2018 roku, pozycje 1716 i 2540)
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zostalo z dniem 1 stycznia 2019 roku przeksztalcone w prawo wlasnosci nieruchomosei.
Spoldzielnia otrzymata z Urzedu Dzielnicy Ochota stosowne zaswiadezenia.

Niezwlocznie po uzyskaniu zaswiadczen Spétdzielnia zlozyta w wyzej wymienionym
Urzgdzie informacje o zamiarze jednorazowego wniesienia oplaty przeksztalceniowej oraz
wnioski o ustalenie jej wysokodci z uwzglednieniem 98% bonifikaty przystugujacej na
podstawie stosownej Uchwaly rady Miasta Stotecznego Warszawy.

Do dnia 31 marca 2020 roku otrzymaliémy informacjc o wysokosci oplaty
przeksztalceniowej z uwzglednieniem bonifikaty odnoscie nastepujacych nieruchomosei:

Dziatka nr 30 — ul. Bohdanowicza 11;

Dzialka nr 32 ~ ul. Bohdanowicza 5a;

Lokal niemieszkalny nr 100 — garaz podziemny ul. Bohdanowicza 3 i §;
Lokal niemieszkalny nr 101 — garaz podziemny ul. Bohdanowicza 71 9;
Lokal niemieszkalny nr 102 — garaz podziemny ul. Bohdanowicza 13 i 15.

WhieslisSmy odpowiednie oplaty do Urzedu, otrzymaliémy zaswiadczenia o rozliczeniu
oplaty przeksztalceniowej i zlozyliSmy wnioski w sadzie wieczystoksiggowym odnosnie
wykreslenia zapisu o obcigzeniu nieruchomodci z tytulu naleznej platy przeksztalceniowej.
Zaliczki wnoszone przez whascicieli spotdzielezych whasnosciowych praw do lokali w tych
nieruchomosciach sg aktualnie rozliczane — ewentualne nadplaty zaliczono na poczet
przysztych naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych.

W koncu lutego 2020 roku otrzymali$my odmowe (z powodu domniemanego wykorzystywania
miejsca postojowego / migjsc postojowych w celu prowadzenia dzialalnosci gospodarczej)
udzielenia bonifikaty z tytutu przeksztalcenia czesei gruntu zwigzanej z:

* Lokalem niemieszkalnym nr 101 — garaz podziemny ul. Bohdanowicza 71 9

® Lokalem niemieszkalnym nr 102 — garaz podziemny ul. Bohdanowicza 131 15
Niezwlocznie rozpoczgliSmy rozmowy wyjasniajace z wlascicielanii miejsc parkingowych
- izebraliSmy od nich oswiadczenia o nieprowadzeniu dzialalnosci gospodarczej na tych
miejscach, o czym powiadomili$my urzad. ZiozyliSmy tez wnioski o ustalenie wysokosci
oplaty przeksztalceniowej w drodze decyzji administracyjnej oraz o jej uzasadnienie. Po tych
dziataniach decyzja odmowna, w zwigzku z tzw. zmiana okolicznosci zostanie zmieniona.

Do dnia 31 marca 2020 roku nie otrzymaliSmy informacji o wysokoéci oplaty
przeksztatceniowej z uwzglednieniem bonifikaty (pomimo otrzymania za§wiadczenia o samym
fakcie przeksztalcenia) odnoseie nastepujgcych nieruchomosci:

o Dziatka nr 12/1 — osiedle ,,Ractawicka™ — budynki mieszkalne;
e Lokal niemieszkalny nr 101 — garaz podziemny w budynku ,,F*’;
e Daziatki nr 12/2, 33, 34, 35/1, 36/5 — osiedle ,,Bohdanowicza” — budynki mieszkalne.

VII. Gospodarka remontowa.
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W kazdym roku wykonujemy wiele remontéw naprawczych, konserwacyjnych
i modernizacyjnych obejmujacych cato$é zasobéw mieszkaniowych Spotdzielni. Potrzeby
remontowe zasobéw Spoldzielni uwzgledniane sg przy konstruowaniu rocznego planu
gospodarczego (rzeczowo finansowego) na podstawie przegladow wlasnych oraz wnioskow
zgloszonych przez cztonkéw indywidualnie i na Walnych Zgromadzeniach. Plan gospodarczy
przygotowuje Zarzad, a uchwala Rada Nadzorcza. Wszystkie tego typu prace finansowane byly
z centralnego funduszu remontowego Spotdzielni utworzonego z wptywdw z wynajmu lokali
ushugowych, nie naruszono czesei funduszu tworzonego z wplat czlonkowskich, poniewaz
dopiero od stycznia 2010 r. zostala wprowadzona symboliczna oplata 0,20 7t/m? lokalu
mieszkalnego na cele remontowe. Wykonywane remonty dotyczace glownic czgéei wspolnych
budynkéw (dachy, elewacje, klatki schodowe, garaze, drzwi wejsciowe itp.) prowadzone sg
przez firmy zewnetrzne na podstawie uméw cywilnoprawnych. Procedura wylaniania
wykonawcoéw jest zawarta w uchwalonym przez Zarzad regulaminie pozytywnie
zaopiniowanym przez Rade Nadzorcza. Od 1 maja 2020 roku podnosimy oplate na fundusz
remontowy do 0,50 zt/m?.

Do najwazniejszych prac wykonanych w 2019 roku zaliczy¢ mozna:
os. Ractawicka

» Przebudowa strefy wejsciowej — klatka E, ul. Jasielska 47.

Remont 13 balkonéw ul. Jasielska 47.

Wrykonanie dachu z poliweglanu na konstrukcji ze stali nierdzewnej nad balkonem —

ul. Jasielska 47 m. 36.

Naprawa elewacji ul. Korotynskiego 7.

Remont elewacji i docieplenie $cian szezytowych budynku ul. Motdawska 12.

Remont 14 taraséw oraz 2 balkondéw w budynku przy ul. Raclawickiej 146.

Malowanie elewacji nad witrynami lokali uzytkowych ul. Ractawicka 146.

Mycie i uzupehienie elementéw z piaskowea na elewacji ul. Raclawicka 146,

Naprawa zapadnigtej studzienki kanalizacyjnej ul. Ractawicka 146a.

Naprawa 5 komindw, montaz kominkéw wentylacyjnych oraz czapek ul. Ractawicka

146a.

s Wymiana uszkodzonych ptytek na klatkach schodowych ul. Ractawicka 146 i Jasielska
47.

e Remont instalacji elektrycznej w piwnicach os. Raclawicka.

e Wymiana daszkéw z poliwegglanu nad wejsciami do lokali uzytkowych ul. Ractawicka
146.

0s. Bohdanowicza

» Przebudowa strefy wejsciowej ul. Bohdanowicza 15.
e Odwodnienie ptyty stropowe] garazu nr 100 — ul. Bohdanowicza 31 5.
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Remont tarasu i docieplenie §cian — ul. Bohdanowicza 5 m. 27.

Remont tarasu — ul. Bohdanowicza 13 m. 27A.

Remont 19 balkonéw — ul. Bohdanowicza 3 i 5.

Projekt i wykonanie instalacji domofonowej ul. Bohdanowicza 5.

Montaz rynek odprowadzajacych wode¢ deszczowa nad wejsciami do budynkéw

ul. Bohdanowicza 3, 51 7.

Malowanie ogrodzen i murkéw na osiedlu Bohdanowicza.

e Naprawa schoddéw wejsciowych ul. Bohdanowicza 7.

* Nasadzenia zieleni przy strefach wejsciowych do budynkéw oraz w donicach,
wykonanie izolacji przeciwwodnej klatek schodowych na skarpach.

e Wymiana daszkow, nad strefami wejsé do budynku Bohdanowicza 11.

* Remont pomieszczenia na rowery przy drodze pozarowe;.

Budynki biurowe:

¢ Remont pomieszczen biurowych na i II pigtrze budynku Ractawicka 146.

* Remont pofaci dachowej od lewej strony potudniowo — wschodniej z przebudowa
poddasza ul. Raclawicka 146.
Remont taraséw na VI pigtrze wokot budynku — ul. Ractawicka 146.

¢  Wymiana spekanych betonéw architektonicznych — ul. Moldawska 9.
Wymiana szklanych klap dymowych — ul. Moldawska 9.

Wydatki z funduszu remontowego w 2019 rokuto 1 920 187,36 zl.
Stan funduszu remontowego na dziefi 31.12.2019 roku 6 343 219,03 zi

Nowe osiedla w sposéb naturalny ulegaja procesowi zuzycia. Dla zapobiezenia
degradacji technicznej konieczne s coroczne znaczne wydatki na remonty. Dzieki
posiadaniu $rodkéw na funduszu remontowym nasze zasoby mieszkaniowe znajduja si¢
w dobrym stanie technicznym.

Przewidziane w uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza na wniosek Zarzgdu Spétdzielni
Planach gospodarczych na 2020 rok remonty. Prace powinny byé wykonane w okresie
kwiecien — pazdziernik, o dokladnych terminach ich rozpoczecia bedziemy informowaé
mieszkaficow na biezaco, z co najmniej tygodniowym wyprzedzeniem. Ze wzgledu na trwajaca
epidemig nalezy liczy¢ sig z zawieszeniem wykonywania planowanych prac.
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Prace remontowe planowane na rok 2020

os. Ractawicka

- remont wytypowanych balkon6éw (po przegladach)

- naprawa spodéw wytypowanych balkonéw, wymiana obrébek blacharskich (po
przegladach)

- rozbudowa $mietnika przy budynku F

- rozbudowa $mietnika ul. Jasielska

- naprawa czapki na murku przy budynku Moldawska 12, malowanie barierki

- docieplenie przejscia i podciggdéw przy VI kl. budynku I

- wykonanie resurséw dzwigéw w budynku F

- wymiana rolek i suwakéw w trzech dZwigach w bud. F

- docieplenie pn.wsch. naroznika budynku F do wysokosci klinkieru

- naprawa cokolow w garazu pod budynkiem

os. Bohdanowicza

- remont balkonéw: wytypowanych po przegladach

- malowanie elewacji (Bohdanowicza 5 i 7 do dylatacji poziomej na szczytach budynkow

- remont hydroforni

- remont nawierzchni drogi pozarowej za budynkami Bi C

- przebudowa ronda wjazd do garazy A 1B

- wykonanie resurséw dzwigéw w budynkach

- wymiana uszkodzonych cieptomierzy

- wymiana elektronicznych sterownikéw dzwigdw

- remont wezla cieplnego w bud. A

- remont drewnianej elewacji w budynkach Bohdanowicza 5ai 11

biurowiec Ractawicka 146

- remont wentylacji na Il p

- remont instalacji elektrycznej na IV p.

- wymiana drzwi wejsciowych Kwintesencja

- przebudowa recepcji na parterze

- przebudowa i aranzacja klubu dla mieszkancow na parterze oraz kuchni i WC. montaz
drzwi i wyposazenia

- wymiana ptytek na klatce schodowej od poziomu -1 do +1

- wykonanie resurséw dzwigdw

- remont powierzchni (docieplenie stropu) na VI p. lewa strona

- naprawa cokolow w garazu

biurowiec Motdawska 9

- remont klimakonwektordw

- remont instalacji elektrycznej na V p.
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- zakup i montaz lamp na V p.

- wymiana szyb na podestach

- remont VI p. (prawa strona)

- remont V p. (548 m?)

- wymiana tylnej plyty napedu i stycznikéw windy panoramicznej

lokale uzytkowe

- wymiana 3 okien w Ksiegowosci

pozostate

- drobne i nieprzewidziane remonty GZM

- drobne i nieprzewidziane remonty (lokale uzytkowe)

- nadzér nad remontami GZM

- nadzér nad remontami (lokale uzytkowe)
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VIIL

INFORMACJA O WNIOSKACH
ZLOZONYCH W TRAKCIE WALNYCH ZGROMADZEN CZLONKOW SPOLDZIELNI

Walne Zgromadzenie w dniu 26 czerwca 2019 roku.

Lp

Nr mandatu
Czionka
zgtaszajgcego

TRESC WNIOSKU

STANOWISKO ZARZADU:
INFORMACJA O
PLANOWANYCH /
PODJETYCH
DZIALANIACH,
SPOSOBACH | TERMINIE
EWENTUALNEJ
REALIZACJI

400

Whniosek o rozwigzanie problemu
wyprowadzania przez
mieszkancoéw rowerdw z klatek
schodowych. W chwili obecnej
klatki schodowe sg niszczone, a
donice z kwiatami przestawiane
przez osoby wyprowadzajace
TOWery.

W ostatnim czasic Spoéldzielnia
wygospodarowata nowe miejsca
do parkowania rowerdw na obu
osiedlach, znacznie zwigkszajac
liczbe miejsc postojowych na
rowery. Mozemy tylko
zaapelowaé¢ do mieszkaticow
o wieksza  ostrozno$¢  przy
przenoszeniu TOWerow
i nieprzesuwanie donic
zkwiatami —  obowigzek
dbatosci 0 powierzchnie
wspoine reguluje
znowelizowany - Regulamin
porzqdku domowego
i korzystania z lokali.

219

Whniosek 0 zwiekszenie
czestotliwosei sprzatania klatek
schodowych, gdyz w chwili
obecnej sa one niedostatecznie
czyste.

Czystos¢ klatek jest regularnie
kontrolowana, obecnie nie budzi
wickszych zastrzezen. Problemy
mogly pojawi¢ si¢ w okresach
$wigtecznych 1 tzw. dlugich
weekendéw. W tym czasie
wprowadziliSmy dyzury oséb

sprzatajacych,  ktére  beda
nadzorowaty czystosé
wszystkich powierzchni

wspolnych i, w koniecznych
przypadkach interweniowaty.
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347

Whiosek o rozwigzanie problemu
szybkiego  zapelniania  sig
pojemnikéw w $mietniku na
osiedlu Raclawicka. Proponuje
rOwniez zamieszczenie napisow
na  $mietniku  dotyczgcych
poprawnego segregowania
Smieci.

Informacje 0 zasadach
selektywnej zbidrki odpadow
zostaty przekazane
mieszkancom bezposrednio do
skrzynek  pocztowych oraz
wywieszone (zafoliowane) w
altanach $mietnikowych.
Czestotliwosé oprdzniania
pojemnikéw na $mieci nie
zalezy od Spoéldzielni — za
wywb6z  odpadéw,  zgodnie
zZ ustawg, odpowiada Miasto.
Czesto zglaszamy reklamacje i
dopominamy si¢ o usuniecie
$mieci ze $mietnikdw.,

142

Whniosek o regularne opréznianie
pojemnika na odpady ,bio”,
ktory stoi w $§mietniku na osiedlu
Ractawicka od ul. Jasielskiej. W
chwili obecnej pojemnik na
odpady ,,bio” nie jest oprozniany
regularnie, co powoduje smréd i
plage owadow.

Czestotliwosc oprdzniania
pojemnikdéw na $mieci nie
zalezy od Spoldzielni — =za
wywoz  odpaddéw,  zgodnie
z ustawa, odpowiada Miasto.
Czgsto zglaszamy reklamacje i
dopominamy si¢ o usunigcie
Smieci ze $mietnikow,

206

Wniosek o nauczenie przez SM
mieszkancéw osiedli
prawidlowego segregowania
$mieci.

Informacje o zasadach
selektywnej zbiorki odpadéw
zostaly przekazane
mieszkaficom bezposrednio do
skrzynek  pocztowych  oraz
wywieszone: (zafoliowane) w
altanach $mietnikowych

151

| Wniosek o przebudowanie i

zwiekszenie
Smietnikéw na osiedlu
Raclawicka, gdyz w chwili
obecnej sa one za mate,

pojemnoéci

Rozwazamy rozbudowe altany
sSmietnikowej na placu
parkingowym przed budynkiem
mieszkalnym przy ul.
Ractawickiej 146.

28

Wniosek o  przygotowanie
precyzyjnej informacji
dla mieszkancow  SM  dot.
sortowania $mieci.

Informacje 0 zasadach
selektywnej zbiorki odpadow
zostaty przekazane
mieszkafnicom bezposrednio do
skrzynek  pocztowych oraz
wywieszone (zafoliowane) w
altanach $mietnikowych
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452

Wniosek 0 rozwigzanie
probleméw zastawiania jednych
pojemnikéw na $mieci przez
drugie, co uniemozliwia
prawidlowe segregowanie
odpadkéw. Dodatkowo klapy
tych pojemnikoéw sa bardzo
ciezkie, co utrudnia wyrzucanie
$mieci przez osoby slabsze.

wniosek )
bezklapowe  pojemniki na
odpady szklane.
Zintensyfikowalismy  kontrole
i zobowigzalismy pracownikow
ochrony do regularnego
przestawiania pojemnikdw
(zapetnione do tytu).

Ztozylismy

75

Wniosek o interwencje SM w
sprawie trampoliny i hatasow na
sgsiednim osiedlu ,.Berberysowe
Ogrody”, gdyz halas osob
bawigcych sie na trampolinie i na
terenie  sasiedniego  osiedla
przeszkadza mieszkancom
osiedla przy ul. Bohdanowicza..

Interwencje podjgto —odbyto
rozmowy i skiecrowano pisma do
zarzadcow przedmiotowe;j
nieruchomosci, trampolina
zostala przeniesiona w inne
miejsce na terenie osiedla
,Berberysowe Ogrody”, nie
przeszkadza  juz naszym
mieszkancom.

10

75

Wniosek o wprowadzenie przez
SM dodatkowych optat dla
posiadaczy zwierzat, gdyz pupile
mieszkancoéw  osiedli niszcza
trawniki, klatki schodowe, murki,
etc. na terenie SM.

Whniosek jest rozwazany, jego
uwzglednienie Zostanie
zaproponowane w
przygotowywanej  nowelizac)i
Regulaminu naliczania oplat z
wtulu uzytkowania lokali.

11

142

Whniosek o rozwigzanie problemu
ps6w  biegajacych wolno na
terenie osiedla Ractawicka.

Zasady wyprowadzania psow na
terenie osiedli reguluja: § 26
punkty 3 1 4 Regulaminu
utrzymania czystosci i porzqdku
na terenie m. st. Warszawy oraz
punkty IV.12 1 IV.13
Regulaminu porzgdku
domowego i korzystania z lokali
w SM ,, Oswiata — Ochota”.
Nasz regulamin, W
przeciwienstwie do
ogélnomiejskiego nie pozwala
na wyprowadzanie psdéw bez
smyczy na terenie naszych
osiedli. Apelujemy 0
przestrzeganie  tych  zasad.
Planujemy ustawienie na osiedlu
odpowiednich tabliczek
informacyjnych.
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12

142

Whniosek o odwrécenie wejscia
do  $mietnika na  osiedlu
Raclawicka od ul. Jasielskiej, co
zmnigjszyloby ucigzliwoéé
sgsiedztwa $mietnika.

Wniosek jest rozpatrywany
wspolnie z  architektem ~—
projektantem osiedla.

13

219

Whiosek o rozwigzanie przez SM
problemu palenia przez
mieszkancow  papieroséw na
balkonach i wyrzucania
niedopatkdw, gdyz to jest bardzo
ucigzliwe dla 0sob niepalacych.

Nie ma  zakazu palenia
papieroséw  na  balkonach,
projekt wprowadzenia takiego
zakazu do nowelizowanego
Regulaminu porzgdku
domowego i korzystania z lokali
w SM ,, Oswiata — Qchota” nie
uzyskal poparcia. Regulamin
natomiast kategorycznie
zakazuje wyrzucania
niedopatkow papierosow
z balkonow i okien.
Przypomnimy mieszkancom o
tym zakazie.

14

246

Whniosek o wprowadzenie przez
SM zebran raz na pdt roku
zmniejszymi  spolecznosciami
lokalnymi np. mieszkaficami
danej klatki, bloku, co umozliwi
sprawne przedyskutowanie
trapigcych mieszkancow
problemow.

Whniosek  bedzie
realizowany.

regularnie

15

456

Whniosek o montaz na terenie SM
domkéw dla jerzykow, ktore sy
naturalnymi wrogami komaréw,
co  pozwoliloby  zmniejszy¢
ucigzliwos$é komardw.,

Zainstalowali$my domki .na
osiedlu ~Bohdanowicza”,
wezesna wiosng 2020  roku
zainstaluyjemy je na osiedlu
»Ractawicka”

16

40

Wniosek o rozwigzanie przez SM
kwestii dostepu do garazy i
klatek schodowych przez
rodzicbw dzieci ze Zlobka
iprzedszkola ,Mamy czas”,
ktérzy nie sg mieszkaficami SM,
a posiadaja i kody do garazy i
klatek schodowych.

Zlobek  znajduje si¢  w
prywatnym lokalu
wlasnosciowym, jego wihasciciel
ma prawo z niego korzystaé w
taki sposob, w tym udostepniaé
kod wejsciowy osobom
korzystajacym ze zlobka.
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155

Whiosek o rozwigzanie przez SM
kwestii motoréw parkujgcych
pod klatkami na osiedlu
Ractawicka, co utrudnia
mieszkancom wejécie do swoich
mieszkan.

Poproszono osoby parkujace o
usuniecie motoréw, aktualnie
nie sg one juz tam parkowane.
Wyznaczono odrgbne miejsce do
parkowania  motocykli dla
mieszkancow osiedli.

18

206

Whniosek o zalozenie monitoringu
w altanach $mietnikowych, co
ograniczy rozrzucanie $mieci, a
takze zdyscyplinuje do
poprawnego segregowania
odpadow.

Ze wzgledu na wysokie koszty
(aktualny system nic pozwala na
instalacje dodatkowych kamer)
nie jest to planowane. Planujemy
wystosowanie kolejnego apclu
do mieszkaficéw w sprawie
sortowania $mieci 1 obowigzku
zachowania porzgdku w altanach
$mietnikowych, liczymy na
samodyscypling i solidarnos¢
mieszkancow.

19

477

Whniosek o naprawe windy przy
ul. Bohdanowicza 13, ktora
permanentnie si¢ psuje.

Dzwig osobowy naprawiono —
wymieniono rolki drzwi
szybowych i kabinowych Wraz z
dzwignig krzywki ruchomey),
suwaki jezdne kabiny, stycznik
kierunkowy w tablicy sterowe;j.

20

206

Wniosek o remont strefy
wejsciowej klatki nad optykiem
wbudynku przy ul. Jasielskiej
47, gdyz w chwili obecnej nic ma
tam nawet podjazdu dla wozkow,
co jest  ucigzliwe  dla
mieszkancow.

Whniosek jest rozpatrywany,
przygotowywana jest koncepcja
ewentualnej nowej aranzacji
wejécia do tej klatki schodowej.
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Wniosek o naprawe przejscia
miedzy winda, a garazem
w budynku przy ul.
Bohdanowicza 13. W chwili
obecnej mamy okres wakacyjny,
a brama garazu dla budynkéw
przy ul. Bohdanowicza 13 i 15
caty czas jest otwarta. Z powodu
niesprawnego  zabezpieczenia
przejscia pomiedzy garazem
i klatka schodowa kazdy z ulicy
moze wejs¢ przez garaz na klatke
schodowg budynku przy ul.
Bohdanowicza 13. Obniza to
bezpieczenstwo mieszkahcow.

Rygiel pry przejsciu pomigdzy
garazem a klatka schodowg
zostal naprawiony.

Otwarcie bramy garazowej bylo
zZwigzane z remontem strefy
wejsciowej do budynku przy ul.
Bohdanowicza 15, w okresie
otwarcia bramy zwigkszono
obsade pracownikéw ochrony
(jeden stale nadzorowatl wejscie)

Whniosek o zakup przez SM
malych wézkéw do garazy na
osiedlu  Bohdanowicza  (do
transportu np. zakupow
z samochodu do mieszkania lub
innych cigzkich przedmiotow).
Wozki na gumowych kétkach
zapewnia wygode i ciszg, a takze
sprawig, ze $ciany nie beds
obijane siatkami z zakupami.
Wiele spotdzielni ma takie wozki
(koszt ok. 100z1). Taki wozek
moglby byé przetrzymywany
w wiatrolapie przy windzie na
poziomie -1.

Zakup jest rozwazany, wozki w
najblizszym czasie zostang
zakupione. Dotyczy garazy A, B
i C na osiedlu ,,Bohdanowicza” i
garazu Wb na osiedlu
.Ractawicka”.

Whniosek 0 zakup i
zainstalowanie przez SM atrap
kamer video (koszt ok. 10zt za
sztuke), ktére odstraszalyby
wandali niszczgeych windy i
wiatrotapy na osiedlu
Bohdanowicza.

Zarzagd uznal wniosek za
niezasadny. Zgodnie
Z przepisami o RODO musimy
informowac o kamerach
dziatajgcych i1 udostepnia¢ ich
ewentualny zapis, wiec fakt, ze
kamera jest atrapa zaraz by stat
si¢ powszechnie znany.

lat
21 477
22 216
23 216
Szanowni Paristwo,

Na podstawie przedstawionego materiatu dotyczqgcego dziatalnosci

Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Oswiata-Ochota” w roku 2019 oraz osiggnietych

wynikow, pragniemy podkreslic,

Ze podstawowym naszym

zadaniem

w zarzgdzaniu zasobami naszej Spéldzielni byla i jest dbalosé o zabezpieczenie
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majqgtku oraz celowe i oszczedne dysponowanie Srodkami finansowymi na
zasadach rachunku ekonomicznego przy zachowaniu korzysci dla czionkow
Spotdzielni.

Prezentowane w sprawozdaniu informacje, kwoty i wskazniki potwierdzajg
utrzymujqgcq sie od wielu lat dobrq kondycje finansowg Spotdzielni, a tym samym,
w normalnej sytuacji, brak zagrozen dla realizacji kolejnych planéw. Nalezy
pamietaé, ze, w zwigzku z ogloszeniem w polowie marca stanu epidemii na terenie
catego kraju, nalezy liczyé sig z wplywem spowodowanego epidemiq ogolnego
kryzysu ekonomicznego na naszq sytuacje i nasze wyniki. Koniecznosé
zapewnienia maksymalnie bezpiecznych warunkow zamieszkiwania na naszych
osiedlach i pracy w Spdldzielni generuje dodatkowe, nieprzewidywane w planach
gospodarczych, koszty, a i dochody, w zwigzku z bardzo trudng sytuacjg naszych
najemcéw, prawdopodobnie, w roku 2020 bedyg znacznie niZsze od osigganych
w roku 2019.

Walne Zgromadzenie dokona oceny pracy organow Spéldzielni, w tym
Zarzqdu, ktory kieruje biezqcq dziatalnosciq Spétdzielni oraz reprezentuje jq na
zewngirz.

Na zakowiczenie Zarzqd pragnie serdecznie podziekowal Wszystkim
Czlonkom i mieszkaricom naszej Spéldzielni za zyczliwosé, zaufanie dla Zarzqdu
oraz za wszystkie cenne przekazywane nam uwagi.

Szezegolne podziekowania kierujemy takze do Rady Nadzorczej za peing,
wnikliwg kontrole i nadzor nad dzialalnosciq Spotdzielni, co przyczynilo sig do
wykonania okreslonych zadah przez Zarzqd Spoldzielni oraz uzyskanie nie
najgorszego, w stosunkowo frudnej sytuacji zewnetrznej, wyniku finansowego.

Serdecznie zachecamy czlonkéw Spdldzielni do aktywnego wudzialu
w obradach nadchodzqcego Walnego Zgromadzenia. Zgodnie ze stanem
prawnym obowigzujgcym w dniu ziozenia Sprawozdania odbedzie sig ono w ciggu
6 tygodni od zakonczenia stanu epidemii. Kazdy glos w dyskusji jest glosem
cennym, whoszgcym niejednokrotnie pozytywne przemySlenia i wnioski na
przyszlosé. W biezqcym roku Walne Zgromadzenie dokona tez wyboru czlonkow
Rady Nadzorczej nowej, IX kadencji. Warto, wiec uczestniczy¢é w obradach tego
najwyzszego organu Spotdzielni podejmujgcego uchwaly o kluczowym znaczeniu
dla Spotdzielni i wszystkich jej cztonkow.

ZARZAD
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEY
»OSWIATA- OCHOTA”:
WICEPREZESI ZARZADU: PREZESI ZARZADU:

(-) LESZEK HENRYK DABROWSKI (-) AGNIESZKA CHRZANOWSKA
(-) STANISLAW RYSZARD PIECH
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