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| - POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Nazwa Spotdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,O$wiata — Ochota”.

B wn

§2

Siedzibg Spétdzielni jest miasto stoteczne Warszawa.

Spotdzielnia dziata na terenie miasta stotecznego Warszawy i wojewddztwa mazowieckiego.
Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

Spdidzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie Ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 roku Prawo
spotdzielcze (tekst jednolity: Dz. U. 22013 ., pozycja 1443 z pdzniejszymi zmianami) zwang dalej
,prawo spotdzielcze” oraz na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach
mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. 22013 r., pozycja 1222 z p6zniejszymi zmianami), zwang,

dalej ,usm”, a takze w oparciu o0 postanowienia zarejestrowanego statutu.

§3

. Przedmiotem dziatalno$ci Spdidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw i ich

rodzin oraz potrzeb gospodarczych i kulturalnych wynikajacych z zajmowania lokali Spétdzielni,
w tym:

- zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomos$ci na wiasny rachunek,

- wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,

- zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi,

- kupno i sprzedaz nieruchomo$ci na wtasny rachunek,

- prowadzenie dziatalno$ci spoteczno — kulturalnej na rzecz cztonkéw Spdtdzielni, mieszkarcow

osiedli zarzadzanych przez Spétdzielnie oraz na rzecz spotecznosci lokalne;

2. Powyzszy przedmiot dziatalno$ci Spétdzielnia realizuje poprzez:

a) nabywanie potrzebnych terendw na wtasno$¢ i w wieczyste uzytkowanie,

b) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odrebne;
wiasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, atakze utamkowego udziatu we wspOtwtasnoSci w  garazach

wielostanowiskowych,



c) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu. Przy doborze
najemcow bierze sie pod uwage potrzeby gospodarcze Spdtdzielni,

d) zarzadzanie nieruchomo$ciami wtasnymi, wspélnymi lub przekazanymi w drodze umowne;j
w administracje Spotdzielni,

e) podejmowanie dziatalnoSci oraz wspieranie inicjatyw w obszarze o$wiaty, kultury
i roznorodnych form zagospodarowania czasu wolnego na zasadach okre$lonych
w uchwalonym przez Rade Nadzorczg regulaminie prowadzenia dziatalnosci o$wiatowej,
spotecznej i kulturalnej.

3. Lokale przyjete przez Spdidzielniec w wyniku wygasniecia uprawnien stuzacym cztonkom lub

wiascicielom wystawione sg na przetarg.

§4

Majatek Spotdzielni jest prywatng wtasnoscig cztonkdw.

Il - PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW

§5

1. Czlonkiem Spotdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych albo miata ograniczong zdoIno$¢ do czynno$ci prawnych, ktdrej przystuguije:

a) spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
b) roszczenie 0 ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej "ekspektatywq
wiasnosci".

2. Cztonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdinie (na
zasadach matzenskiej wspolnosci ustawowej) albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy
0 ustanowienie prawa odrebnej wiasnoéci lokalu.

3. Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze wiasno$ciowe prawo do
lokalu lub ekspektatywa wtasnosci.

4. Czlonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba, ktdra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu. Wiascicielowi
lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spétdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdéw
Spodtdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16.09.1982r. — Prawo spotdzielcze stosuje sie odpowiednio.

Osoba bedaca cztonkiem Spodtdzielni, ktdra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu w wyniku



przeksztatcenia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, zachowuje cztonkostwo

w Spotdzielni.

5. Przepisy niniejszego paragrafu stosuje sie odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje spdtdzielcze
wiasnosciowe prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym oraz do osob, ktérym

przystuguje utamkowy udziat we wspdtwtasnosci garazu wielostanowiskowego.

§ 5a

1. Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwilg;

1) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,
2) nabycia ekspektatywy wtasnosci.

2. Jezeli spdtdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa
witasno$ci nalezy do kilku oséb, czionkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze
przystuguje ono wspolnie matzonkom (na zasadach matzeniskiej wspélnosci ustawowej).
W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych Spotdzielnia wyznacza im termin, nie diuzszy niz 12
miesiecy, na zgodne wskazanie jednego wspotwiasciciela, ktdry ma zosta¢ cztonkiem Spétdzielni
albo na wystapienie do sadu w celu wytonienia takiego wspotwiasciciela w drodze rozstrzygniecia
sqdowego. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spdtdzielnie terminu wystapienia do
sadu wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia przez sad lub wyboru dokonanego
przez Spotdzielnie osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mogg
wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych

z czlonkostwa w Spoétdzielni.

§6

1. Cztonek osobiscie uczestniczy w pracach organdéw Spétdzielni, chyba ze ustawa dopuszcza
uczestnictwo cztonka przez petnomocnika.

2. Osoby o0 ograniczonej zdolnosci do czynnosSci prawnych lub nie majace tej zdolnosci nie mogg
by¢ cztonkami organéw Spdidzielni. W Walnym Zgromadzeniu biorg udziat przez swoich
przedstawicieli ustawowych lub opiekunéw prawnych.

3. Osoba prawna bierze udziat w organach Spétdzielni przez osobe do tego celu upetnomocniona.

§7



1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni wiasciciela lokalu jest ztozenie deklaracii
cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ ztozono pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;
| podpisana przez osobe ubiegajacy sie o0 czlonkostwo. Za osobe nie majacq zdolnosci do
czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych — deklaracje podpisuje

jej ustawowy przedstawiciel. Deklaracja przystapienia na cztonka powinna zawierac:

a) imiona i nazwisko, a w przypadku osoby prawnej nazwe,

b) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni, do ktorego przystuguje prawo wtasnosci,

C) miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do
korespondencji,

d) nr PESEL dla osoby fizycznej, a dla osoby prawnej NIP,

e) imiona i nazwiska 0sob zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu,
f) numer telefonu i adres e-mail,
a) imiona i nazwisko oraz dane kontaktowe osoby administrujgcej lokalem, jezeli jest inna

niz okreslona w pkt a).

2. Organem Spdtdzielni wiadciwym do przyjmowania w poczet cztonkow jest Zarzad. Przyjecie w poczet
cztonkow Spoétdzielni powinno by¢ stwierdzone podpisem dwoch cztonkdw Zarzadu lub oséb do tego
przez Zarzad upowaznionych na deklaracji cztonkowskiej z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

3. Zarzad nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkdw osoby spetniajgcej warunki okreslone
w statucie.

4. Uchwata o przyjeciu do Spdtdzielni powinna by¢ podjeta w terminie jednego miesigca od dnia ztozenia
deklaracji. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang
osobe pisemnie, najpozniej w ciggu 14 dni od daty jej podjecia. W przypadku odmowy przyjecia
w poczet cztonkédw w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie decyzji oraz pouczenie 0 prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg najpozniej w ciggu trzech miesiecy od

dnia jego wniesienia.

§8

1. Nabywca spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu oraz nabywca ekspektatywy
wiasno$ci stajg sie cztonkami Spoétdzielni z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych. Dotyczy to roéwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca

zawiadamia niezwtocznie Spétdzielnie o nabyciu prawa.



Zarzad Spdtdzielni na podstawie oryginatébw dokumentéw potwierdzajacych nabycie praw
okreslonych w ust. 1 stwierdza nabycie cztonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujac wpisu
w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawg zmian w rejestrze cztonkow.
Nabywca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu oraz nabywca ekspektatywy
wiasnos$ci sg zobowigzani, w terminie 7 dni od daty nabycia tych praw, ztozy¢ w formie pisemne;j
albo przestac pocztg elektroniczna, kwestionariusz osobowy zawierajacy nastepujace dane:
a) imiona i nazwisko, a w przypadku osoby prawnej nazwe,
b) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni, do ktorego przystuguje mu
spotdzielcze wiasnosciowe prawo lub ekspektatywa wtasnosci,
C) miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do
korespondencii,
d) nr PESEL dla osoby fizycznej, a dla osoby prawnej NIP,
e) imiona i nazwiska 0s6b zamieszkujgcych lub korzystajacych z lokalu, w przypadku
nabycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,
f) numer telefonu i adres e-mail,
a) imiona i nazwisko oraz dane kontaktowe osoby administrujgcej lokalem, w przypadku
nabycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, jezeli jest inna niz okreslona
w pkt a).
§9
(uchylony)

§10

Udziat bytego cztonka wyptaca sie na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego za
rok, w ktérym cztonek przestat naleze¢ do spétdzielni.
Jezeli udziaty nie zostang przeznaczone na pokrycie strat Spotdzielni wyptata ich nastepuje

w terminie 3 miesiecy od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego.

§11

. Czlonek Spétdzielni wraz z osobami z nim mieszkajacymi ma prawo do korzystania
z przyznanego mu prawa do lokalu lub garazu oraz pomieszczen i urzadzen wspdinych w sposob

nie powodujacy utrudnien dla innych uzytkownikéw. Szczegdlowe zasady korzystania z lokali,



garazy, pomieszczen i urzadzen wspoinych oraz porzadku domowego okresla regulamin
uchwalony przez Zarzad.

Cztonek ma prawo wynajaé lub oddac lokal lub garaz w bezptatne uzytkowanie pod warunkiem,
Ze nie spowoduje to zwigkszonej ucigzliwosci dla pozostatych mieszkancéw lub nadmiernego
zuzycia majatku Spotdzielni.

Cztonek Spotdzielni odpowiada za dziatania i zaniedbania os6b korzystajacych z lokalu lub
garazu z upowaznienia cztonka jak za wiasne dziatania lub zaniedbania.

Wynajmowanie lub uzyczenie lokalu powodujgce zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
zmiang przeznaczenia lokalu (w cato$ci lub czesci) wymaga pisemnej zgody Spétdzielni.

Jezeli wynajecie (uzyczenie) lokalu miatoby wptywaé na wysoko$¢ optat pobieranych przez
Spdidzielnig, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spdtdzielni o tej czynno$ci.
Cztonkowie Spdtdzielni oraz inne osoby, ktorym stuzy wtasnosciowe prawo do lokalu lub garazu,
mogq domagac sie ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu lub garazu z tym, Ze obowigzane sg

pokry¢ zwigzane z tym koszty optaty notarialnej i sadowej oraz ew. wyceny lokalu.

§12

Ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu w istniejacych zasobach Spétdzielni wymaga
wniosku cztonka i uprzedniego okreslenia przedmiotu wiasnosci wszystkich lokali w danej
nieruchomosci. Okre$lenia tego dokonuje Zarzad Spdtdzielni w trybie przewidzianym w art. 40-
43 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Osoba, na rzecz ktorej ustanowiona zostata odrebna wtasnosc¢ lokalu staje sie wspétwiascicielem
gruntu oraz wspétwiascicielem czesci budynku (lub budynkéw) stuzacych do wspoinego uzytku
jako ,nieruchomo$¢ wspdlna”.

Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo o0séb
wskazanych przez cztonka Spétdzielni, ktére wspdlnie z nimi ubiegajg sie o ustanowienie takiego
prawa. Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem Spétdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich chyba, Ze przystuguje ono wspoinie matzonkom. W przypadku zgtoszenia
sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
Spotdzielnia.

Spdidzielnia nie moze odmdwi¢ przyjecia w poczet cztonkéw nie bedacego jej czionkiem
wiasciciela lokalu, oraz nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu spadkobiercy, zapisobiercy

ilicytanta. Udziat wiasciciela lokalu w nieruchomo$ci wspélnej odpowiada stosunkowi



powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do taczne;
powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz
budynkach stanowigcych odrebng (wydzielong) wtasnos¢.

Jezeli whasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zapfatg naleznych od niego opfat lub wykracza
w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspolne;
ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej moze w trybie procesu zadac
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu Postepowania Cywilnego
0 egzekucji z nieruchomosci. Wtascicielowi, ktdrego lokal zostat sprzedany nie przystuguje prawo
do lokalu zamiennego.

Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia Spoétdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wiasno$ci

lokalu.

§13

Cztonkowie Spdidzielni zobowigzani sg uczestniczy¢ w kosztach budowy, eksploatacii
i utrzymania nieruchomo$ci spotdzielczych oraz budowy, eksploatacji i utrzymania infrastruktury
towarzyszacej, a takze w zobowigzaniach Spdtdzielni z innych tytutow.

Do kosztow budowy wliczane sg koszty zwigzane z obstuga kredytow zaciggnietych przez
Spdidzielnie w trakcie realizacji inwestyciji.

Odsetki od kredytow zaciggnietych na budowe sptacone po zakorczeniu budowy sptacajg
czlonkowie, na ktorych lokale kredyty zostaty zaciggniete.

Cztonkowie Spdtdzielni, ktdorym przystugujq spdtdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali
mieszkalnych, wnoszg do Spotdzielni optaty na pokrycie kosztéw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomo$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci, stanowigcych mienie Spdtdzielni przez uiszczenie optat zgodnie
z postanowieniami statutu.

Cztonkowie Spdtdzielni, ktérym przystugujq spoétdzielcze witasnoSciowe prawa do lokali
uzytkowych, w tym do garazy oraz do miejsc postojowych w wielostanowiskowych lokalach
garazowych, wnoszg do Spdtdzielni optaty, o ktérych mowa w ust. 4.

Cztonkowie Spoétdzielni bedacy whascicielami lokali, w tym pomieszczen przynaleznych, wnoszg
do Spoétdzielni optaty na pokrycie kosztéw zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem ich lokali,

eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, eksploatacjq i utrzymaniem



10.

1.

12.

13.

nieruchomosci  stanowigcych  mienie  Spotdzielni  przez uiszczanie optat  zgodnie
z postanowieniami statutu.

(uchylony).

Wiasciciele lokali, w tym pomieszczen przynaleznych, niebedacy cztonkami Spotdzielni wnoszg
do Spoétdzielni optaty na pokrycie kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspéinych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spdidzielni, ktdre sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie opfat na takich
samych zasadach jak cztonkowie Spdidzielni z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

Koszty eksploatacii i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 4 — 7 obejmujg w szczegdlnosci koszty
administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali
i podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzania S$ciekow, wywozu nieczystosci,
eksploatacji dzwigdw, monitoringu, wideofondw, domofondw, ochrony, konserwacii i przegladéw
technicznych oraz odpisy na fundusz remontowy Spétdzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych, o ktérych mowa ust. 6 i 8 ustala sie
proporcjonalnie do udziatu wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspoinej. Udziat
wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspdinej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu
wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni wszystkich lokali wraz
Z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz budynkach stanowigcych wydzielong
nieruchomosc.

Szczegotowe zasady ustalania i rozliczania kosztow, o ktdrych mowa w ust. 4 - 9 oraz optat za
uzywanie lokali okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza. Wysoko$¢ stawek optat za
uzywanie lokali uchwala Zarzad. W przypadku lokali mieszkalnych, w ktorych prowadzona jest
dziatalno$¢ gospodarcza Rada Nadzorcza moze upowazni¢ Zarzad do podwyzszenia opfat za
uzywanie lokalu, jezeli jest to uzasadnione sposobem uzywania tych lokali.

Spdtdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych (fundusz remontowy),
a odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek
$wiadczenia na ten fundusz dotyczy cztonkow Spdtdzielni oraz wiascicieli lokali niebedacych
cztonkami Spétdzielni.

Optaty na pokrycie kosztdw, o ktorych mowa w ust. 4 — 8 i 12, powinny by¢ uiszczane co miesigc
z gory do 10 dnia kazdego miesigca. Od niewptaconych w terminie optat przekraczajacych trzy

petne okresy ptatno$ci Spdtdzielnia nalicza odsetki ustawowe za op6znienie. W wyjatkowych
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14.

15.

16.

przypadkach, uzasadnionych sytuacjg rodzinng, majatkowg lub zdrowotng Zarzad moze odstapi¢
od naliczania odsetek.

O zmianie wysokos$ci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktdrych mowa
wust. 4 - 7, w terminach przewidzianych w ,usm”. Zmiana wysoko$ci opftat wymaga
uzasadnienia na pisSmie. Na zadanie cztonka Spotdzielni oraz wiasciciela lokalu niebedacego
cztonkiem Spotdzielni Spotdzielnia obowigzana jest przedstawi¢ kalkulacje wysoko$ci optat.
Cztonkowie Spotdzielni oraz wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spdtdzielni moga
kwestionowa¢ zmiang wysoko$ci opfat bezposrednio na drodze sadowej, wnoszac do sadu
stosowny pozew przed uptywem 2 miesiecy od dnia doreczenia zawiadomienia 0 wysokosci
optat.

Cztonkowie Spotdzielni oraz wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spdidzielni mogq
kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej, wnoszac do
sgqdu stosowny pozew przed uptywem 2 miesiecy od dnia doreczenia zawiadomienia o zmianie
wysokosci optat. W przypadku wystgpienia na droge sadowg ponoszg oni optaty
w dotychczasowej wysoko$ci. Ciezar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokoSci opfat
spoczywa na Spoétdzielni.

Za opfaty, o ktérych mowa w ust. 4 — 8 i 12 odpowiadajq solidarnie z cztonkami Spétdzielni oraz
wiascicielami lokali niebedacymi cztonkami Spétdzielni osoby petnoletnie stale z nimi
zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu,
atakze osoby faktycznie korzystajace z lokalu. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktérych mowa
w poprzednim zdaniu, ogranicza sie do wysokosci opfat naleznych za okres ich statego

zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§13a

Cztonek zobowigzany jest:

1. wnies¢ wktad budowlany na pokrycie kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na

jego lokal oraz uczestniczy¢ w innych zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z budowg

okre$lonych w umowie o budowe lokalu,

2. pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem wiasnosci lokalu przewidziane w odrebnych przepisach

dla czynnosci podziatu i ustanowienia odrebnej wiasno$ci nieruchomosci,

3. uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo$ci w czesci

przypadajacej na jego lokal, eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci wspéinych, eksploatacjq

i utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie Spétdzielni, jak réwniez w wydatkach
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zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng, o$wiatowg i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie
przez uiszczanie optat, co miesigc z gory do 10 dnia kazdego miesigca,

4. uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spotdzielni wobec 0s6b trzecich, a w szczegdinosci:

1) z tytutu spfaty kredytéw i odsetek wynikajacych z finansowania prowadzonych przedsiewzie¢
inwestycyjnych i remontowych,

2) z tytutu poniesionych, a nie zrefundowanych przez Skarb Panstwa kosztéw scalenia,
rozgraniczenia lub podziatu nieruchomosci, jak réwniez kosztow z tytutu oznaczenia
poszczegolnych nieruchomosci obejmujacych budynek lub budynki, w ktorych ustanowiono
odrebng wtasnos¢ lokali,

5. dba¢ o dobro i rozw6j Spétdzielni, o poszanowanie mienia spétdzielczego i jego zabezpieczenie,
a takze o utrzymanie uzywanego lokalu i pomieszczen don przynaleznych we wiasciwym stanie
technicznym i sanitarnym, dbaci chronic przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci budynku
przeznaczone do wspolnego korzystania, jak windy, klatki schodowe, korytarze i inne
pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku,

6. stosowac sie do postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spdtdzielni oraz
przestrzega¢ zasad wspodtzycia spotecznego,

7. (uchylony),

8. zawiadomi¢ Spdtdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia na cztonka,
w kwestionariuszu osobowym wymienionym w §8 ust. 3, danych majacych wptyw na stosunki
cywilnoprawne ze Spétdzielnig oraz o zmianach majacych wplyw na wysokos¢ optat za lokal,
a zwlaszcza o liczbie 0s6b zamieszkujacych w lokalu lub zmianie sposobu uzytkowania lokalu,

9. niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajace;
bezposrednio powstaniem szkodly,

10. udostepniC lokal w celu dokonania okresowego, a w uzasadnionych przypadkach réwniez
doraznego, przegladu stanu technicznego urzadzen i instalacji znajdujacych sie w lokalu oraz
ustalenia koniecznosci wykonania niezbednych prac i ich wykonania,

11. udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawno$ci zainstalowanych w lokalu urzadzer pomiarowych

i licznikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen, a takze ich wymiany,

12. (uchylony),

13. zawiadomi¢ Spoétdzielnie o kazdej zmianie statego adresu; pisma zwrocone na skutek nie

zgtoszenia przez cztonka zmiany adresu majg moc prawng doreczenia,

14. (uchylony).

§ 14
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1. Cztonek Spdtdzielni posiadajacy prawo odrebnej wiasnosci lokalu moze wystapi¢ z niej za
trzymiesigcznym wypowiedzeniem ztozonym na pismie na koniec miesigca kalendarzowego.

2. Czlonka zmartego skre$la sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym nastapita $mierc.

3. Osobe prawng bedacq cztonkiem Spétdzielni skresla sie z rejestru cztonkdw ze skutkiem od dnia

jej ustania.

4. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje rowniez z chwila;
1) zbycia spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
2) zbycia prawa odrebnej wiasnoéci lokalu lub udziatu w tym prawie.

5. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okre$lonych w art. 24" ust. 11 art. 26 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych.

6. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spdtdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawg
uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich
tytutow prawnych do lokali w Spétdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do cztonka, ktéry

jest strong umowy lub umdéw o budowe lokalu lub lokali.”;.

§15

W razie likwidacji Spotdzielni, bytemu cztonkowi stuzy roszczenie do udziatu w majatku Spétdzielni

wedtug zasad okreslonych w uchwale ostatniego Walnego Zgromadzenia.

§16

1. Zarzad Spétdzielni prowadzi w formie pisemnej rejestr cztonkéw Spotdzielni zawierajacy:

a) imiona i nazwisko,

b) stan cywilny,

C) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni, do ktdrego cztonkowi przystuguje prawo,

d) miejsce zamieszkania i adres do korespondenciji, jezeli jest inny niz adres zamieszkania,

e) w przypadku osoby prawnej — jej nazwe i siedzibe oraz adres do korespondenciji jezeli
jestinny, niz adres siedziby,

f) wysoko$¢ wniesionych wktadéw oraz ich rodzaj, jezeli sg to wktady niepieniezne,

) wysoko$¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatow w stosunku do 0séb, ktére uzyskaty
cztonkostwo w Spotdzielni przed dniem 9 wrze$nia 2017 roku,

h) zmiany danych wymienionych w pkt. a) - f),
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)
j)

date nabycia cztonkostwa,

date ustania cztonkostwa.

2. Cztonek Spétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spdtdzielni ma prawo przegladac rejestr

w obecnosci pracownikow Spotdzielni.

3. Spétdzielnia dorecza pisma cztonkom na adres ostatnio przez nich podany. Pisma zwrdcone na

1.

skutek niezgtoszenia przez cztonka zmiany adresu majg moc prawng doreczenia.

§17

Cztonkom Spotdzielni przystugujq nastepujace prawa o charakterze organizacyjnym:

a) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spotdzielni,

b)

prawo do udziatu z gtosem decydujagcym w Walnych Zgromadzeniach Spétdzielni oraz
prawo zadania — w trybie przewidzianym w § 25 statutu — zwotania Walnego Zgromadzenia
oraz zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw.

cztonek Spotdzielni ma prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat
organdw Spétdzielni, protokotow Walnych Zgromadzen i lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spdidzielnie z osobami trzecimi
(z zastrzezeniem przepiséw o ochronie débr osobistych i tajemnicy handlowej). Koszty
sporzadzania odpisow i kopii dokumentdw, z wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych
na podstawie statutu, pokrywa cztonek Spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej, regulaminy, uchwaty i protokoty obrad organdéw
Spdtdzielni, a takze protokoty lustracji i roczne sprawozdanie finansowe mogg by¢

udostepnione na stronie internetowej Spotdzielni.

Cztonek zainteresowany zaznajomieniem sie z dokumentami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. ¢ -

zgtasza pisemnie Zarzadowi Spotdzielni wykaz dokumentow, z ktdrymi chciatby sie zapoznac,

a Zarzad wyznacza termin ich udostepnienia, nie dtuzszy niz 7 dni od zgtoszenia wniosku.

Spotdzielnia moze odmoéwi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli

naruszatoby to prawa tych 0soéb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta

pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni i przez to wyrzadzi

Spdidzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na piSmie. Czlonek, ktéremu

odmdwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spdidzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢

wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek

nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.
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IIl - POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§18

Postepowanie wewnatrzspotdzielcze jest dwuinstancyjne.
§19

1. Od uchwat w sprawach miedzy cztonkiem a Spétdzielnig cztonek moze odwotac sie:
- od uchwat Zarzadu do Rady Nadzorczej,
- od uchwat Rady Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji do Walnego Zgromadzenia
w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o sposobie zatatwienia, z uzasadnieniem
i pouczeniem o trybie i terminie odwotania oraz o skutkach jego niezachowania.

2. Zarzad i Rada Nadzorcza zobowigzane sg podja¢ uchwate w terminie do trzech miesiecy od daty
wptyniecia wniosku, badz odwotania.

3. Odwotanie do Walnego Zgromadzenia powinno by¢ rozpoznane na jego najblizszym zwyczajnym
posiedzeniu, z uwzglednieniem zasad o zamieszczeniu spraw w porzadku obrad.

4. Uchwate organu z uzasadnieniem Spoétdzielnia dorecza zainteresowanemu w terminie 14 dni od
jej podjecia.

9. Wszelkie doreczenia dokonywane sg na ostatnio wskazany przez cztonka adres w kraju.

6. Organ odwotawczy moze rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie 14 dni, jezeli opdznienie nie
przekracza 6 miesiecy, a odwotujacy sie usprawiedliwit je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

7. Wniesienie odwotania do organéw Spétdzielni powoduje zawieszenie biegu przedawnienia lub
termindw zawitych (ktorych uchybienie powoduje bezskuteczno$¢ czynnosci) do dnia zakorczenia
postepowania wewnatrzspétdzielczego, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym
organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

8. Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym nie moga ogranicza¢ dochodzenia
przez cztonkdéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia uchwaty zaréwno
w postepowaniu sagdowym jak i wewnatrzspotdzielczym — postepowanie wewnatrzspétdzielcze

podlega umorzeniu.
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IV - ORGANY SPOLDZIELNI

§20
Organami Spétdzielni sa;
1. Walne Zgromadzenie
2. Rada Nadzorcza
3. Zarzad
§21

1. Wybory do organow Spotdzielni dokonywane sg w gtosowaniu tajnym, spo$rdd nieograniczonej
liczby kandydatoéw. Odwotanie cztonka organu nastepuje uchwatg w gtosowaniu tajnym.

2. Do organéw Spdtdzielni wchodzg kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwieksza liczbe gtosow,
z zastrzezeniem postanowien §28a ust. 4,51 6.

3. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwatg opowiedziata sie¢ wymagana w ustawie lub

statucie wiekszos$¢ ogolnej liczby cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

§22

Tryb zwotywania posiedzenia oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat uregulowany jest
w regulaminach:

a) (skreslony)

b) Rady Nadzorczej — uchwalonego przez Walne Zgromadzenie

c) Zarzadu - uchwalonego przez Rade Nadzorcza.

V - WALNE ZGROMADZENIE

§23

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.
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10.
1.

12.
13.

§24

Do wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

Uchwalanie kierunkdw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spoteczne;j i kulturaine;.
Rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskdw cztonkéw Spdtdzielni, Rady lub Zarzadu
w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu.

Rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spdtdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie.

Podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego) lub sposobu
pokrycia strat.

Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej oraz obcigzenia nieruchomosci.

Podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
i wystepowania z nich.

Oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spdtdzielnia moze zaciggnag.

Podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spotdzielni, podziatu Spdtdzielni oraz likwidacji
Spotdzielni.

Rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady.

Uchwalanie zmian statutu.

Podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spétdzielni ze zwigzku oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tej sprawie.

Wybor delegatdéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spédtdzielnia jest zrzeszona.

Wybor cztonkéw Rady Nadzorczej i powotywanie cztonkdéw Zarzadu oraz ich odwotywanie.

Odwotanie cztonkéw Zarzadu wymaga pisemnego uzasadnienia.

§25

. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu szesciu miesiecy po

uptywie roku obrachunkowego.
Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
a) Rady Nadzorczej,

b) przynajmniej 15 % cztonkdw Spotdzielni.
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3. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu
zwofania.

4. W wypadkach wskazanych w ust. 2 pkt. a — b Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim terminie,
aby mogto sie odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastapi, zwotuje
je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny w ktorym Spdidzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada

Spdidzielcza na koszt Spotdzielni.

§26

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia wysyta sie pisemne zawiadomienia
do cztonkdw, zwigzku rewizyjnego i Krajowej Rady Spétdzielczej na 21 dni przed datg zwotania
zebrania. Zawiadomienie winno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje
0 miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat oraz o mozliwosci cztonka do
zapoznania sie z tymi dokumentami.

2. Upowaznieni do Zadania zwotfania Walnego Zgromadzenia mogq zada¢ zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warunkiem wystgpienia z pisemnym zadaniem na 15
dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

3. Cztonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika. Osoby
prawne bedace cztonkami Spotdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego
cztonka. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotaczone
do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu
Walnego Zgromadzenia.

4. Czonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby,
z ktdrych pomocy korzysta cztonek nie sg uprawnione do zabierania gtosu, chyba ze

przewodniczacy zebrania na to zezwoli.

()]

. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich cze$ci majg prawo zgtaszaé: zarzad, rada Nadzorcza
i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku zadan powinny by¢
wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci.

6. Czlonkowie maja prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zagdania, o ktérych mowa w ust. 5, w terminie

do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej cze$ci. Projekt

uchwaty zgtaszanej przez cztonkdw Spdtdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.
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7. W tym samym nieprzekraczalnym terminie 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia i z poparciem, co najmniej 10 cztonkow, nalezy zgtasza¢ do Zarzadu, na piSmie,
kandydatow na Prezesa Zarzadu, cztonkow Zarzadu i cztonkdéw Rady Nadzorczej, jezeli porzadek
obrad przewiduje wybory cztonkow tych organdw. Kandydaci zgtoszeni po tym terminie lub bez
wymaganego poparcia nie beda uwzglednieni na listach kandydatow poddanych pod gtosowanie
na Walnym Zgromadzeniu.

8. Zgtoszenia kandydatur do Zarzadu i Rady Nadzorczej odbywa sie pisemnie z podaniem:

- imienia i nazwiska kandydata oraz krétkiego uzasadnienia kandydatury oraz

- imion i nazwisk 0s6b zgtaszajacych kandydature.

Do zgtoszenia nalezy dotgczy¢ pisemne oswiadczenie kandydata o wyrazeniu zgody na
kandydowanie pod rygorem nie umieszczenia go na licie wyborczej.

9. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pozniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

10. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
gtosowania na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkow
Spotdzielni.

§27

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny cztonek Rady
upowazniony przez Przewodniczacego Rady. Stwierdza on prawidtowo$¢ zwotania Walnego
Zgromadzenia i zdolnos¢ do podejmowania prawomocnych uchwat oraz odczytuje liste
petnomocnictw udzielonych przez cztonkow zastepowanych na Walnym Zgromadzeniu przez
petnomocnikdéw. Przewodniczacy Rady Nadzorczej zarzadza wybory Przewodniczacego
Walnego Zgromadzenia, a nastepnie przekazuje prowadzenie obrad wybranemu
Przewodniczacemu, kitory zarzadza wybory pozostatych cztonkdow prezydium Walnego
Zgromadzenia, tj. zastepcy Przewodniczacego i sekretarza.

2. Walne Zgromadzenie wybiera ze swego grona komisje skrutacyjng i komisje do spraw uchwat
i wnioskow.

3. Komisja skrutacyjna sktada sie z co najmniej 3 0séb, a do jej zadan nalezy:

1) sprawdzenie czy lista obecnosci jest kompletna, skontrolowanie wazno$ci mandatow
petnomocnikdw i przedstawicieli 0séb ograniczonych w zdolnosci do czynno$ci prawnych badz
pozbawionych takiej zdolno$ci catkowicie,

2) dokonywanie obliczania wynikdw gtosowania i ich ogtaszanie,
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3) przedstawianie listy zgtoszonych kandydatéw w wyborach do Zarzadu i Rady Nadzorczej
Spdtdzielni,

4) wykonywanie innych czynnosci technicznych zwigzanych z obstugg gtosowania tajnego lub
jawnego.

. Komisja do spraw uchwat i wnioskow sktada sie z co najmniej 3 oséb, a do jej zadan nalezy
sprawdzenie zgtoszonych w trakcie obrad wnioskéw pod wzgledem formalnym i merytorycznym,
a w szczegolnosci:

1) redakcyjne opracowanie wnioskow, ktére tego wymagajg z zachowaniem ich merytorycznej
tresci w formie stosownego projektu,
2) przedstawienie Walnemu Zgromadzeniu projektdw wnioskdéw oraz uzasadnienie przyczyn
oddalenia proponowanych wnioskdw.

. W przypadku braku chetnych os6b do uczestniczenia w pracach poszczegolnych komisji
dopuszcza sie mozliwos¢ ich potgczenia w jedng komisje, ktora bedzie petnita rownocze$nie
funkcje komisji skrutacyjnej i komisji do spraw uchwat i wnioskow.

. Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

. Kazda Komisja sporzadza protokot ze swojej dziatalnosci i sktada sprawozdanie ze swoich

czynnosci. Protokoty podpisane przez przewodniczacego i sekretarza przekazuje sie

sekretarzowi Walnego Zgromadzenia. Komisja do spraw uchwat i wnioskdw zatgcza do swego
protokotu oryginaty zgtoszonych i ponumerowanych wnioskdw.

. Czlonkowie prezydium Walnego Zgromadzenia oraz cztonkowie komisji wybierani sg

w gtosowaniu jawnym.

. W sktad Komisji skrutacyjnej nie mogg wchodzi¢ osoby kandydujace do organdéw Spdtdzielni.

§ 27a

. Po przeprowadzeniu wyboréw do prezydium Walnego Zgromadzenia oraz do komisji,
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia odczytuje porzadek obrad podany w zawiadomieniu
i poddaje go pod gtosowanie.

. Po przedstawieniu przez referujgcego sprawy zamieszczonej w porzadku obrad Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac gtosu w kolejno$ci zgtoszen. Cztonkowie
Zarzadu i Rady Nadzorczej moga zabierac gtos poza kolejnoscig w celu ztozenia odpowiedzi lub
wyjasnien.

3. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwage kazdemu méwcy, jesli odbiega

on od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas ustalony dla wystapien. Przewodniczacy moze
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odebra¢ gtos nie stosujgcym sie do uwag, a takze osobie, ktéra w danej sprawie juz zabierata
gtos. Ustala sie wystgpienia nie dtuzsze niz 3 minuty.

4. Dyskusja nad sprawozdaniami i oceng dziatalnosci Spotdzielni odbywa sie tacznie. W przypadku
pozostatych punktow porzadku obrad dopuszcza sie taczng dyskusje nad kilkoma punktami za
zgoda obecnych.

5. W sprawach formalnych Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela gtosu poza kolejnoscia.
Za sprawy formalne uwaza sie wnioski dotyczace sposobu obradowania i gtosowania,
a w szczegolnosci:

1) ograniczenia czasu przemowien,

2) zamkniecia listy mowcow,

3

4

5) przerwania dyskusji,

)
)
) zamkniecia dyskusiji,

) gtosowania bez dyskusji,

)

4) zarzadzenia przerwy w obradach,

6) kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskow.

6. Wnioski formalne Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym zwykta wiekszoscig
glosow, przy czym uwzglednia sie tylko gtosy oddane ,za” i ,przeciwko” wnioskowi. W dyskusji
nad wnioskiem formalnym mogaq zabiera¢ gtos jedynie dwaj méwcy: jeden ,za” i jeden ,przeciw”
wnioskowi.

7. Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia ogtasza zamkniecie Walnego Zgromadzenia.

8. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktdry winien by¢ sporzadzony w terminie
nie dtuzszym niz 30 dni od daty Walnego Zgromadzenia. Protokdt i podjete uchwaty podpisuje

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia i sekretarz.
§28

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposdb okreSlony w statucie. Walne
Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdine sprawy, moze rowniez zmieni¢ kolejnosé
obradowania, lecz nie moze wnies¢ do porzadku nowych spraw. Wyjatek od tej zasady ustala sie dla
odwotania cztonka Zarzadu w zwigzku z nieudzielaniem mu absolutorium.

2. Walne Zgromadzenie jest wazne i zdolne do podejmowania uchwat, w tym uchwat w sprawach

likwidacji spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowane;
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spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,
niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

3. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwatg opowiedziata sie wymagana w ustawie lub statucie
wiekszos¢ ogolnej liczby cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

4. Uchwaty podejmowane sg bezwzgledng wigkszoscig gtoséw z wyjatkiem zmian w statucie, potaczenia
Spdtdzielni, odwotania cztonkdéw Rady Nadzorczej lub Zarzadu, ktére wymagajq wiekszosci 2/3 gtosow
oraz likwidacji Spotdzielni, ktora wymaga % gtoséw.

5. Glosowanie nad sprawami objetymi porzadkiem obrad odbywa sie jawnie z wyjatkiem spraw, co do
ktorych ustawa przewiduje gtosowanie tajne.

6. Przy obliczaniu ogdlnej liczby gloséw oddanych bierze sie po uwage nie tylko gtosy oddane ,za” lub
,przeciw” uchwale ale rowniez gtosy oséb ,wstrzymujacych sie” od glosowania.

7. W tajnych i jawnych glosowaniach przeprowadzanych w trakcie obrad Walnego Zgromadzenia
dopuszcza sie zastosowanie elektronicznego systemu oddawania i zliczania gtoséw. Dotyczy to
gtosowania uchwat, wnioskéw oraz wyboréw do organdw Spdidzielni. Decyzje o wyborze systemu
gtosowania podejmuje Zarzad.

8. W przypadku prowadzenia gtosowan w drodze elektronicznej, kazdy z cztonkdw oraz petnomocnikow
cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu otrzymuje urzadzenie do glosowania, kwitujac
jego odbior podpisem na liscie wydanych urzadzen.

9. W przypadku, gdy cztonek lub petnomocnik cztonka opuszcza sale, na ktorej odbywa sie Walne
Zgromadzenie jest on obowigzany zwroci¢ urzadzenie do gtosowania, co jest kazdorazowo
odnotowywane na liscie wydanych urzadzen. W przypadku powrotu cztonka lub petnomocnika cztonka
na sale obrad urzadzenie to jest mu ponownie wydawane.

10. Cztonek lub petnomocnik cztonka, ktdry opuscit sale obrad nawet czasowo traktowany jest, jako osoba
nie biorgca udziatu w Walnym Zgromadzeniu.

11. Urzadzenia do gtosowania powinny zapewnia¢ mozliwo$¢ oddania gtosu ,za” lub ,przeciw” uchwale
oraz ,wstrzymujacego sie” od gtosowania. W przypadku gtosowan tajnych urzadzenia do gtosowania
powinny zapewniaC brak mozliwosci odczytania, w jaki sposéb zagtosowat kazdy z cztonkéw lub
petnomocnikdw cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

12. Przewodniczacy lub osoba obstugujgca system elektronicznego oddawania i zliczania gtoséw powinni
kazdorazowo wyjasni¢ uprawnionym do gtosowania zasady oddawania glosow przy pomocy
wydanych urzadzen do gtosowania.

13. Wyniki glosowan przeprowadzanych w drodze elektronicznej sg kazdorazowo publikowane na ekranie

monitora udostepnionego cztonkom i odczytywane przez Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia,
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a wydruk z systemu komputerowego zawierajacy oznaczenie gtosowanej uchwaty lub wniosku jest

zatgcznikiem do protokotu Komisji Skrutacyjnej.

§ 28a

1. Wybory do organéw Spoétdzielni odbywajg sie w glosowaniu tajnym przy pomocy kart wyborczych, na
ktérych umieszczone sg nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci alfabetycznej lub przy pomocy
elektronicznych urzadzen do gtosowania.

. W przypadku gtosowania przy pomocy kart wyborczych uprawnieni do glosowania skreslajg nazwiska
i imiona tych kandydatéw, na ktérych nie gtosuja. Glos jest niewazny, jezeli:

a) karta wyborcza do gtosowania zawiera wigkszg liczbe nazwisk niz lista sporzadzona przez
komisje skrutacyjng,

b) karta wyborcza jest przekreslona,

c) jezeli po skresleniu zostanie wigksza liczba kandydatow niz ma by¢ wybrana.

. W przypadku gtosowania przy pomocy urzadzen elektronicznych uprawnieni do gtosowania, po
wyczytaniu imienia i nazwiska kandydata, wciskajg na urzadzeniu odpowiedni przycisk oznaczajacy
oddanie gtosu ,za” lub ,przeciw” kandydatowi albo przycisk oznaczajacy ,wstrzymanie sig” od
gtosowania.

. Za osoby wybrane do organu Spétdzielni uwaza sie tych kandydatow, ktorzy uzyskali w kolejnosci

najwieksza liczbe gtosow, przy czym wigcej niz potowe waznie oddanych glosow.

. W przypadku réwnej liczby gtosow lub nieobsadzenia poszczegoélnych mandatow, z powodu

nieuzyskania przez kandydatdw wystarczajacej liczby gtoséw, przeprowadza sie dodatkowe

gtosowania. W tym drugim przypadku, w kolejnych gtosowaniach nie bierze udziatu ten kandydat, ktory

w danym gtosowaniu uzyskat najmniejsza liczbe gtoséw, z zastrzezeniem ust. 6.

. Jezeli takg sama najmniejszg liczbe gtoséw uzyskato dwdch lub wiecej kandydatow, to w kolejnych

gtosowaniach wszyscy oni nie biorg udziatu, chyba, Ze liczba kandydatow w kolejnym gtosowaniu

bytaby mniejsza, niz liczba mandatow do obsadzenia. W takim przypadku, w kolejnym gtosowaniu ci
kandydaci biorg ponowny udziat.

. Gtosowanie w sprawie udzielenia cztonkom Zarzadu absolutorium odbywa sie oddzielnie w stosunku

do kazdego cztonka Zarzadu.
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§29

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czionkéw Spotdzielni oraz wszystkie jej
organy.

. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna. O niewaznosci rozstrzyga sad na zadanie czionka
wiasciciela lokalu lub Zarzadu.

. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
Spdidzielni, albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

. Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty. Jednakze
prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka przystuguje
wytgcznie cztonkowi wykluczonemu albo wykre$lonemu.

. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spotdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez
Rade Nadzorcza. W wypadku nie ustanowienia petnomocnika, sad wlasciwy do rozpoznania
sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu szesciu
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi cztonek nieobecny
na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotfania — w ciggu szesciu tygodni od dnia
powziecia wiadomo$ci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku
od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

. Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin sze$ciotygodniowy
wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposéb wskazany
w statucie.

. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie lub niewaznos¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia badz
uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spdtdzielni oraz wszystkich

jej organow.

VI - RADA NADZORCZA

§ 30

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalno$cig Spétdzielni.
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§ 31

Rada Nadzorcza sktada sie z 3 — 5 cztonkdw.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.
Utrata mandatu przez czlonka Rady przed uptywem kadencji nastepuje w nastepujacych
przypadkach:
1) odwotania cztonka Rady przez Walne Zgromadzenie,
2) zrzeczenia sie¢ mandatu,
3) cofnigcia petnomocnictwa przez osobe prawng lub utraty przez nig cztonkostwa
w Spotdzielni,
4) ustania cztonkostwa w Spdtdzielni,
5) nawigzania stosunku pracy w Spétdzielni.
. Czonkiem Rady Nadzorczej nie moze by¢ pracownik Spdtdzielni. Z chwilg nawigzania stosunku
pracy ze Spotdzielnig cztonkostwo w Radzie Nadzorczej wygasa z mocy prawa. Nie mozna by¢
czionkiem Rady dtuzej niz przez 2 kolejne kadencije.
Cztonkowie Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach Rady, prezydium Rady oraz komisjach
Rady otrzymujg wynagrodzenie w formie miesiecznego ryczattu w wysokosci:
a) Sekretarz Rady Nadzorczej 100% minimalnego wynagrodzenia za prace,
0 ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu
za prace,
b) pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej 75% minimalnego wynagrodzenia za
prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r.0 minimalnym
wynagrodzeniu za prace.
. Za nieobecno$¢ na zaplanowanych posiedzeniach Rady Nadzorczej, prezydium Rady
Nadzorczej i komisjach Rady Nadzorczej wynagrodzenie ulega zmniejszeniu za kazdg
nieobecnos¢ proporcjonalnie do liczby odbytych posiedzen w danym miesigcu. W przypadku
nieobecnos$ci na wszystkich posiedzeniach w danym miesigcu oraz w przypadku czionka Rady
Nadzorczej zawieszonego w petnieniu swoich czynno$ci wynagrodzenie nie przystuguije.
. Zasady wynagradzania cztonkéw Rady Nadzorczej okre$lone w ust. 56 stosuje sie od 1 dnia
miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym postanowienie sadu rejestrowego
0 zarejestrowaniu niniejszej zmiany do statutu stato sie prawomocne.
. W miejsce cztonka Rady, ktéry utracit mandat dokonuje sie wyboréw uzupetniajgcych na okres

do korica kadencji Rady.
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10.

1.

§ 32

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
Uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalno$ci spotecznej i kulturalnej.
Nadzér i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spdtdzielnie zadan gospodarczych, ze

szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie praw czionkow,
c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organéw
i cztonkéw Spotdzielni.

Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci, zaktadu lub innej jednostki
organizacyjne;.
Podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz wystepowania
z nich.
Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni.
Rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu.
Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki kontroli
i oceng sprawozdan finansowych.
Podejmowanie uchwat w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych miedzy Spotdzielnig
a cztonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnoSciach, do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwdch czionkow Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych.
Podejmowanie na wniosek Zarzadu uchwat w sprawie wyboru podmiotu badajgcego roczne
sprawozdanie Spotdzielni.
Uchwalanie regulaminu wynajmu lokali, regulaminu pracy Zarzadu oraz zasad wynagradzania
cztonkow Zarzadu..
Ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoétdzielni w sadzie,

w przypadku gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

§33
W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze Zzada¢ od Zarzadu, cztonkow

i pracownikow Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty oraz
sprawdzac bezposrednio stan majatku Spotdzielni.
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2. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona prezydium i komisje rewizyjng oraz w miare potrzeby
inne komisje, ustalajac zakres ich dziatania.

3. W sktad prezydium wchodzg przewodniczacy Rady Nadzorczej, zastepca przewodniczacego
| sekretarz. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady.

4. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej nowej kadencji, w celu jej ukonstytuowania sie, zwotuje
przewodniczacy ustepujacej Rady Nadzorczej lub inny cztonek prezydium ustepujacej Rady
Nadzorczej i przeprowadza wybor przewodniczacego Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty

Walnego Zgromadzenia, na ktorym dokonano wyboru cztonkéw Rady na nowg kadencje.

Vil - ZARZAD

§ 34

1. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni i reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Podejmowanie decyzji nie zastrzezonych w statucie innym organom nalezy do Zarzadu.

§35

1. Zarzad sktada sie z 2-3 os6b wybranych przez Walne Zgromadzenie sposrod cztonkdw
Spdtdzielni, w tym Prezesa. Wybory Prezesa Zarzadu przeprowadza sie odrebnie przed
wyborami cztonkéw Zarzadu.

2. Kadencja Zarzadu trwa 4 lata. Czteroletni okres kadencji rozpoczyna sie z chwilg wyboru
czlonkdw Zarzadu danej kadencji na Walnym Zgromadzeniu i koficzy sie po uptywie 4 lat, jednak
nie wczesniej i nie pdzniej, niz z dniem Walnego Zgromadzenia, w porzadku obrad ktérego

przewidziano wybory cztonkow Zarzadu na nowg kadencje.

§ 36

Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych czlonkow Zarzadu, ktérym nie udzielono absolutorium,
niezaleznie od tego czy odwotanie cztonka Zarzadu byto objete porzadkiem obrad.

§ 36a

1. Utrata mandatu przez cztonka Zarzadu przed uptywem kadencji nastepuje w nastepujacych
przypadkach:
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1) odwotania cztonka Zarzadu przez Walne Zgromadzenie,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,
4) cofniecia petnomocnictwa przez osobe prawng lub utraty przez nig czlonkostwa
w Spotdzielni.
2. W miejsce cztonka Zarzadu, ktory utracit mandat dokonuje sie wyborow uzupetniajgcych na okres

do konca kadencji Zarzadu.
§37

Oswiadczenie woli za Spotdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i
petnomocnik. O$wiadczenie sktada sie w ten sposdb, ze pod nazwg Spotdzielni osoby upowaznione

do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.
§38

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkow Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do dokonywania
czynno$ci prawnych zwigzanych z biezacg dziatalnoscig Spdidzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci

okreslonego rodzaju lub czynno$ci szczegoinych.

VIl - PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ | ZARZADU

§39

1. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku cztonkéw do
czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkow) Zarzadu.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach
wytacznie ich dotyczacych.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac sie¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spdidzielni, a w szczegdinosci jako wspdlnicy lub cztonkowie wladz w podmiotach

gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni. Naruszenie zakazu
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konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje
skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencyjnosci okre$lonego
w ust. 4, Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate o zawieszeniu tego cztonka w petnieniu
czynnosci. Najblizsze Walne Zgromadzenie zadecyduje o uchyleniu zawieszenia badz odwotania
zawieszonego cztonka Rady. Nie jest konieczne zwotywanie w tym celu Nadzwyczajnego

Walnego Zgromadzenia.

§40

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spoétdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami
Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej w zwigzku matzenskim albo
w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej, w drugim stopniu w linii boczne;j.

Czionek Rady Nadzorczej nie moze byé pracownikiem Spotdzielni. Z chwilg nawigzania przez
cztonka Rady Nadzorczej stosunku pracy ze Spéidzielnig ustaje jego cztonkostwo w Radzie

Nadzorcze;j.

§ 41

Czlonek Rady Nadzorczej, Zarzadu lub likwidator odpowiadajg wobec Spdidzielni za szkode

wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu, chyba

Ze nie ponosi winy.

IX - PRZEPISY OGOLNE DOTYCZACE LOKALI MIESZKALNYCH, UZYTKOWYCH | GARAZY

§ 42

Cztonkowie Spotdzielni moga zaspokajac potrzeby lokalowe w nastepujacych formach prawnych:
na zasadzie wtasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego,

na zasadzie odrebnej wtasnosci lokalu,

na zasadzie najmu,

cztonkowie mogq takze korzysta¢ w Spétdzielni z wiasnosciowego prawa do garazu lub udziatu

w garazu wielostanowiskowym.
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2.

Z cztonkiem ubiegajacym sie o odrebng witasnos¢ lokalu z nowych inwestycji, Spétdzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci
powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy o przeniesienie
wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

zobowigzanie czionka Spdtdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkfadu budowlanego oraz do uczestniczenia
w innych zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z budowa,

okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe okreslenia wysoko$ci kosztow budowy lokalu, oraz planowany termin oddania
do uzytku,

okre$lenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu i terminarz wnoszenia optat — jesli
umowa przewiduje realng wptate wktadu,

okre$lenia potozenia i powierzchni lokalu oraz ewentualnych pomieszczen przynaleznych.

Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 2 powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu zwane dalej ,ekspektatywq”. Ekspektatywa jest zbywalna wraz z wktadem
budowlanym albo z jego wniesiong cze$cia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucii.
Zbycie ekspektatywy obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany lub jego czes¢ i staje sie
skuteczne z chwilg przyjecia do Spotdzielni.

Umowa zbycia ekspektatywy prawa do lokalu wymaga formy aktu notarialnego.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czionka
Spdidzielni lub Spdtdzielnie. Spdtdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy
czionek Spotdzielni lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat
tych warunkéw umowy okreslonych w ust. 2 pkt. a-c, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego (lub ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali wniesionych w ramach wspoinie
realizowanego zadania inwestycyjnego) bytaby powaznie utrudniona. Podobne uprawnienie
stuzy cztonkowi, je$li Spétdzielnia podwyzszy o ponad 10 % przewidziang wysokos¢ wktadu, lub

gdy opozni sig z realizacjg umowy o wiecej niz 6 miesiecy.

§43

(skreslony)
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X - WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

—_

§ 44

. W budynkach stanowigcych wtasno$¢ Spotdzielni cztonkom przystuguje prawo uzywania

przydzielonych im lokali mieszkalnych na warunkach spétdzielczego wtasnosciowego prawa do

lokalu z mozliwo$cig przeksztatcenia go w odrebna wtasnosc.

Wtasno$ciowe prawo do lokalu rodzi sie z umowy pisemnej zawartej przez Spoétdzielnie z jej

czionkiem, jest to prawo zbywalne, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekuciji. Jest ono

ograniczonym prawem rzeczowym na nieruchomosci spétdzielczej i moze by¢ przeksztatcone

w prawo whasnosci lokalu. Poczawszy od 31 lipca 2007 r. Spdtdzielnia nie moze ustanawia¢

nowych spétdzielczych wiasnosciowych praw do lokali

Zbycie wiasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopoki prawo to nie

wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

Zbycie prawa do czeSci lokalu jest niedopuszczalne, chyba Zze zbywana cze$¢ odpowiada

kryteriom samodzielnego lokalu. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spdtdzielczego

wiasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym wspdtuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa

do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci prawa do lokalu

zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do

wiadomosci istotnych postanowiert umowy niezgodnie z rzeczywisto$ciq jest niewazna.

Umowa zbycia wtasno$ciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

Spdidzielnia nie moze odmdwic przyjecia w poczet cztonkdéw nabywcy prawa, spadkobiercy lub

licytanta, jesli odpowiada on wymogom statutu.

Prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku osob, lecz tylko jedna z nich moze uzyskac¢ cztonkostwo
(ograniczenie to nie dotyczy matzonkow).

Spdidzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty oddzielne ksiegi wieczyste z adnotacjg

0 ustanowionych hipotekach.

Zamiany lokali i garazy dokonywane sg w drodze zawieranych uméw cywilno-prawnych.

§ 45

(uchylony).
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Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie powinni
zawiadomi¢ Spdtdzielnig, ktéremu z nich przypadto spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu
w ramach podziatu majatku wspolnego.

Postanowienia ust. 2 stosuje sie odpowiednio przy orzeczonej separacji.

§ 45a

Zarzad Spoétdzielni podejmuje czynnosci przewidziane w art. 40 - 43 ustawy o spdtdzielniach

mieszkaniowych, a w szczegdInosci okresla przedmiot wszystkich lokali znajdujacych sie w dane;

nieruchomos$ci, i po dokonaniu rozliczenia przewidzianego w tych przepisach zawiera

z zainteresowanymi cztonkami — na ich koszt — umowy notarialne ustanawiajgce i przenoszace

odrebng wtasno$¢ zajmowanych lokali.

1.

§ 46

Wktad budowlany odpowiada catosci kosztow budowy przypadajacych na dany lokal.

2. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata réznica pomiedzy

wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu budowlanego a kosztami budowy lokalu, upowaznionym
lub zobowigzanym jest cztonek, ktoremu w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje
wiasnosciowe prawo do lokalu.

§47

Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu wygasa z chwilg pisemnego zrzeczenia sie tego prawa

przez osobe uprawniong. Prawo to wygasa rowniez z chwilg przeksztatcenia w odrebng wtasnosé

lokalu.

§ 48

. Jezeli spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni

w terminie jednego roku od otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni sad w postepowaniu

nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
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. W razie Smierci jednego z matzonkow, ktorym prawo do lokalu przystugiwato wspoinie,

postanowienie ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§49

. W razie wygasniecia wiasnosciowego prawa do lokalu Spdtdzielnia wyptaca uprawnionemu
wartos¢ tego prawa ustalong w drodze przetargu na ten lokal. Warunkiem wyptaty jest
opuszczenie lokalu.

. Z warto$ci whasnosciowego prawa do lokalu ustalonej w sposéb przewidziany w ustepie
poprzedzajacym potraca sie nie wniesiong przez cztonka czes¢ wktadu budowlanego, a wypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu — potraca sie kwote nie sptaconego kredytu wraz z odsetkami.

. Regulamin rozliczer uchwala Rada Nadzorcza.

. W razie smierci czlonka przed zawarciem umowy o budowe lokalu lub umowy o ustanowienie
wiasnosciowego prawa do lokalu, wktad budowlany wraz ze zwigzanymi z nim uprawnieniami
przechodzi na spadkobiercow. Obowigzki przewidziane w § 48 ust. 1-2 stosuje sie odpowiednio.
Jezeli spadkobiercy nie dokonajg czynnosci w nim przewidzianych przystuguje im zwrot sum

wptacanych na wktad budowlany.

§ 49a

. Do egzekucji z wiasnosciowego prawa do lokalu przepisy o egzekucji z nieruchomosci stosuje
sie odpowiednio.

. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego lub egzekucji nabywcg budynku nie
bedzie inna spotdzielnia mieszkaniowa, to wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie
w prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

. W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptata optat przewidzianych w § 13, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu sadowego Zzadac
sprzedazy spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zgdaniem tym
wystepuje Zarzad Spoétdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.
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XI - LOKALE UZYTKOWE | GARAZE

§ 50

1. Lokalem uzytkowym jest samodzielny lokal o innym przeznaczeniu niz mieszkalne.
W szczegdlnosci bedzie to lokal wykorzystywany na cele gospodarcze. Do takich lokali zalicza
sie rowniez garaze i miejsca postojowe w budynku.

2. Postanowienia statutu dotyczace spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
oraz odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio do lokali uzytkowych.

3. Do spdidzielczych wiasnosciowych praw do lokali mieszkalnych, spétdzielczych praw do lokali
uzytkowych oraz praw do miejsc postojowych w wielostanowiskowych lokalach garazowych
stosuje sie przepisy ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, a w zakresie w niej

nieuregulowanym — przepisy ustawy o wiasnosci lokali.

XIl - GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 51

Spdtdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg wedtug zasad rachunku ekonomicznego przy

zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.
§ 52
Spétdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.
§53
1. W Spétdzielni tworzy sie nastepujace fundusze:
a) (uchylony),

zasobowy,

)

c) wktadow zaliczkowych,
) wktadow budowlanych,
)

remontowy,

f) Swiadczen socjalnych,
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g) dziatalnosci o$wiatowej, spotecznej i kulturalne;.

2. Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej i odrebnych
przepisow.

3. Zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 okre$lajq
regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

4. Wkiady zaliczkowe nie sg waloryzowane i nie nalicza sie od nich odsetek.

5. Spotdzielnia posiada $rodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dzien wejécia w zycie
ustawy z dnia 20 lipca 2017r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy —
Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spotdzielcze, tj. na dzien 09 wrzesnia
2017r.

§ 54

Warto$¢ Srodkdw trwatych i innych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub wktadow
budowlanych nie zwieksza funduszu zasobowego; umorzenie wartosci tych Srodkéw trwatych obcigza

odpowiednio fundusz udziatowy lub wktady budowlane.

§ 55

1. Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok kalendarzowy.

2. Roéznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a optatami
pobranymi zaliczkowo od uzytkownikdw lokali na pokrycie tych kosztow, zwieksza odpowiednio
koszty lub przychody danej nieruchomosci roku nastepnego.

3. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2 jest dokonywane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

4. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spdtdzielnia moze przeznaczyé¢
w szczegdlnosci, na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia, na pokrycie wydatkow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkdw oraz
na prowadzenie dziatalnoSci spotecznej, oSwiatowej i kulturalne;.

5. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspélnej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesSci przekraczajgcej te wydatki przypadajg wtascicielom lokali

proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdline;.

§ 56

35



Roczne sprawozdania Spétdzielni podlegajg badaniu pod wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci na

podstawie odrebnych przepisow.

§ 57

Roczne sprawozdanie z dziatalno$ci Spdtdzielni tacznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig
biegtego rewidenta (jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu) wyktada sie w lokalu Spétdzielni
co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom

Spdtdzielni zapoznania sie z nimi.

§ 58
Strate finansowg Spotdzielnia pokrywa z funduszu zasobowego, a w czesci przekraczajacej ten
fundusz - ze $rodkdw, o ktdrych mowa w §53 ust. 5 oraz z pozostatych funduszy wymienionych
w §53 ust. 1 wedtug kolejno$ci, w jakiej sq one tam wymienione.

§59
1. W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzenia rachunkowos$ci nieuregulowanych

w niniejszym statucie obowigzujg wiasciwe przepisy prawa.

2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
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