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Spoldzielnia mieszkaniowa

Zatacznik do uchwaty RN nr 39/VIIl

z dnia 26 listopada 2019 roku

zmienionej Uchwatg RN nr 52/VIIl z dnia 25 stycznia 2021 roku,
Uchwatg RN nr 1/IX z dnia 28 wrze$nia 2021 roku,

Uchwatg RN nr 7/IX z dnia 19 stycznia 2022 roku

oraz Uchwatg RN nr 15/IX z dnia 29 marca 2022 roku.

REGULAMIN
USTALANIA | ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI,
KOSZTOW ROZLICZANIA ENERGII CIEPLNEJ, WODY | ODPROWADZANIA SCIEKOW ORAZ
USTALANIA OPLAT NA ICH POKRYCIE
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,OSWIATA — OCHOTA” W WARSZAWIE
(TEKST JEDNOLITY)

|. PODSTAWY PRAWNE

1.

2.

Ustawa z 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz.U.
2018 poz. 845 z pdzn. zm.),

Ustawa z 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spétdzielcze (tekst jedn. Dz. U. 2018 poz. 1285
z poézn. zm.),

. Ustawa z 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jedn. Dz. U. 2019 poz. 737

z pézn. zm.),

. Ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw

z dnia z dnia 7 czerwca 2001 r. (tekst jedn. Dz. U. 2019 poz. 1437 z p6zn. zm.),

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 roku w sprawie

okreslenia przecietnych norm zuzycia wody (Dz.U. z 2002 r., Nr 8, poz. 70),

. Ustawa Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst jedn. Dz.U.2019

poz.755 z pézn. zm.),

. Ustawa o efektywnosci energetycznej z dnia 20 maja 2016 r. (Dz.U. 2019 poz. 545),
. Ustawa Prawo budowalne z dnia 7 lipca 1994 r. (teks jedn. Dz.U. z 2019 r. poz.

1186 z p6zn. zm.),

. Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia

1999 r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych
(Dz.U. z 1999r., Nr 74, poz. 836),

10. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jedn.
Dz. U. 2019 poz. 1065 z p6zn. zm.),

11. Ustawa z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. 2019 poz. 1182 z pdzn.
zm.),
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12. Ustawa o0 podatku dochodowym od o0so6b
prawnych z dnia 15 lutego 1992 r. (tekst jedn. Dz. U. 2019 poz. 865 z p6zn. zm.),
13. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jedn. Dz. U. 2019 poz.
1145 z p6zn. zm.),
14. Statut SM ,,Oswiata — Ochota”.

Il. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Regulamin okresla:

1. zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania
optat za uzytkowanie lokali,

2. zasady rozliczania kosztéw wody i odprowadzania sciekdéw oraz ustalania optat na
ich pokrycie,

3. zasady rozliczania kosztow gospodarki cieplnej i ustalania optat za centralne
ogrzewanie i podgrzanie wody,

§2
Podstawg do naliczania optat za uzytkowanie lokali jest roczny plan gospodarczo —
finansowy opracowany przez Zarzad Spotdzielni i uchwalony przez Rade Nadzorcza,
corocznie w terminie do 31 marca roku kalendarzowego, z wyjatkiem opfat
wnoszonych za najem lokali, najem miejsc postojowych na wolnym powietrzu
i w garazowych wielostanowiskowych oraz w przypadkach okreslonych w § 4.
W uzasadnionych przypadkach dokonuje sie korekty planu gospodarczo -
finansowego w trakcie roku kalendarzowego.

§3

Catkowite rozliczenie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz
centralnego ogrzewania przeprowadza sie w okresach rocznych lub pétrocznych,
okreslonych w niniejszym Regulaminie. Rada Nadzorcza moze, w szczegdlnych
przypadkach (np. nagte powazne zmiany warunkéw ekonomicznych), ustali¢ inne,
krotsze, okresy rozliczeniowe dla poszczegdlnych rodzajow kosztow. Ksiegowego
rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM) dokonuje sie
corocznie za peten rok kalendarzowy.

§4
W przypadku zmiany cen dostaw mediow, optat urzedowych lub cen ustug, majgcych
istotny wptyw na wysokos¢ kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w okresie
rozliczeniowym [optaty wnoszone na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni:
podatku od nieruchomosci (od gruntéow, budynkéw i budowli), optaty z tytutu prawa
uzytkowania wieczystego gruntow, optaty przeksztatceniowej, dostawy zimnej wody
i odprowadzania $ciekdéw, dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania
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i podgrzania wody, opfaty za odbior odpadéw
komunalnych, cen energii elektrycznej] — Zarzad Spotdzielni upowazniony jest do
dokonania korekty tych optat. W przypadku

podwyzki optaty, ktdéra wptywa na wysokosé stawki eksploatacji Zarzad dokonuje
korekty za zgodg Rady Nadzorcze;.

§5

1. Spoétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku
ekonomicznego, przy zapewnieniu korzysci cztonkom.

2. Po zakonczeniu roku kalendarzowego — w | kwartale roku nastepnego dokonywane
jest rozliczenie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci i przychodéw z
optat. Roznica miedzy kosztami, z uwzglednieniem postanowien § 5 ust. 3, a
przychodami - zwieksza odpowiednio koszty lub przychody nieruchomosci w roku
nastepnym.

3. Rdéznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali oraz wody i odprowadzania
Sciekow a przychodami z tytutu optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody
oraz wody i odprowadzania sciekéw (nadptata lub niedobdr) podlega rozliczeniu
miedzy Spétdzielnig a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

4. Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Szczegotowe
zasady okresla Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem na remonty
zasoboéw mieszkaniowych ilokali uzytkowych w Spétdzielni Mieszkaniowej
,O8wiata — Ochota”.

§6
Poprzez uzyte w niniejszym regulaminie okreslenia rozumie sie:
1. Lokale — lokale mieszkalne, uzytkowe i lokale garazowe wielostanowiskowe
(a w nich miejsca postojowe) bez wzgledu na tytut prawny do uzytkowanego lokalu.
2. Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego — powierzchnie wszystkich
pomieszczenh znajdujgcych sie w lokalu stuzgcym mieszkalnym i gospodarczym
celom uzytkownika. Do powierzchni uzytkowej lokalu zalicza sie rowniez
powierzchnie zajetg przez meble wbudowane bgdz obudowane, pomieszczenia
znajdujgce sie na zewnatrz mieszkania — np. czes¢ zabudowanego korytarza
przypisang do danego mieszkania. Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego balkondw, logii i taraséw oraz czesci powierzchni w pomieszczeniach
o sufitach nieréwnolegtych do podtogi (np. w mansardach), ktérej wysokos¢ od
podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysokos¢ czesci pomieszczenia
wynosi od 140 do 220 cm to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza
sie 50% powierzchni tej czesci pomieszczenia. Do powierzchni uzytkowej lokali
wielokondygnacyjnych wlicza sie 50% powierzchni rzutu poziomego schodoéw
tgczgcych kondygnacje wewnatrz lokalu.
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3. Powierzchnia uzytkowa lokalu uzytkowego (lokalu o
innym_przeznaczeniu niz_mieszkalne) - powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujgcych sie w nim oraz pomieszczen przynaleznych, takich jak kuchnie,
przedpokoje, korytarze, tazienki, ubikacje, spizarnie, alkowy, zamkniete
pomieszczenia sktadowe, garaze, komorki, piwnice itp., z wyjatkiem strychow,
antresol, balkonéw, loggii, tarasow i pawlaczy. Powierzchnie pomieszczen
stuzgcych kilku uzytkownikom lokali (np. wspolny korytarz, wspolne urzgdzenia
sanitarne) dolicza sie w proporcjonalnych czesciach do powierzchni
poszczegolnych lokali. Do powierzchni uzytkowej lokali wielokondygnacyjnych
wlicza sie 50% powierzchni rzutu poziomego schoddéw fgczgcych kondygnacije
wewnatrz lokalu.

4. Powierzchnia uzytkowa lokali okreslana jest w oparciu o dane obowigzujgce przy
wyliczaniu udziatéw lokali w danych nieruchomosciach i wskazanych w uchwale w
sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali dla danej nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 42 ust. 2 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

6. Osoby zamieszkate w lokalu - faktycznie przebywajgce w nim osoby w okresie
diuzszym niz dwa (2) miesigce kalendarzowe, niezaleznie od rzeczywistej liczby
0sOb zameldowanych. Ustalenie osob zamieszkatych w lokalu nastepuje na
podstawie pisemnych oswiadczen osob, ktérym przystugujg prawa do lokali.
W przypadku zmiany liczby os6b zamieszkatych w lokalu osoby, ktérym przystugujg
prawa do lokali zobowigzane sg do uaktualniania swoich o$wiadczen. Korekta
stawek optat naliczanych w stosunku do liczby os6b zamieszkujgcych w lokalu
nastepuje ze skutkiem od nastepnego miesigca kalendarzowego. W przypadku
stwierdzenia, ze dane o liczbie oséb sg nieprawdziwe, Spétdzielnia moze dokonac
korekty na podstawie sprawdzonych informacji. Za sprawdzone informacje uwaza
sie m. in. pisemne oswiadczenie administratora, organu administracji, komornika
sgdowego, policji i strazy miejskiej.

7. Uzytkownik lokalu — osoba, ktérej przystuguje spoétdzielcze prawo do lokalu, prawo
wiasnosci lokalu, prawo najmu na podstawie umowy zawartej ze Spoétdzielnia,
a takze osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego.

8. Powierzchnia przynalezna do lokali — przypisane do lokali pomieszczenia, chocby
bezposrednio do nich nie przylegaty, takie jak: piwnice, komorki, schowki,
zabudowane czesci korytarzy itp.

9. Udziat w_nieruchomos$ci wspolnej - stosunek powierzchni uzytkowej lokalu wraz
z powierzchnig przynalezng do lokalu do sumy powierzchni uzytkowej wszystkich
lokali i powierzchni przynaleznych do lokali w danej nieruchomosci.

10. Nieruchomos$¢ — budynek lub grupa budynkéw wraz z gruntem przynaleznym do
tego budynku lub grupy budynkéw stanowigcy(e) podstawowg nieruchomosc
ewidencyjng oznaczong w ksiedze wieczyste;.

11. Nieruchomos¢ wspodlna — grunt oraz te czesci budynku i urzgdzenia, ktére nie stuzg
wytgcznie do uzytku osob, ktérym przystuguje prawo do lokalu (np. Sciany nosne,
fundamenty, elewacje, dachy, klatki schodowe, korytarze, kominy, piony wodno-
kanalizacyjne, rynny, pomieszczenia techniczne, przewody wentylacyjne
i kominowe, windy itp.).
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12. Mienie Spotdzielni - wszelkie nieruchomosci
zabudowane i niezabudowane lub ich czesci w takim zakresie, w jakim nie narusza
to przystugujgcej poszczegdlnym czionkom i wiascicielom lokali niebedgcym
cztonkami Spétdzielni odrebnej wtasnosci lokali lub praw z nig zwigzanych, w tym
m.in.: grunty niezabudowane, Iokale uzytkowe, budynki wolnostojgce
niemieszkalne.

13. Mienie Spétdzielni do wspdlnego korzystania — nieruchomosci gruntowe, budowle,
lokale iinne urzgdzenia stanowigce wtasnos¢ Spoétdzielni, a przeznaczone ze
wzgledu na ich charakter i funkcje do uzytku przez wszystkie osoby zamieszkujgce
w nieruchomosciach, na ktére sktadajg sie m.in.: dziatka ewidencyjna nr 31 z obrebu
2-03-20 oraz lokal uzytkowy przeznaczony na biuro Spétdzielni w budynku przy ul.
Karola Bohdanowicza 7.

14. Woda na cele ogdlne (zwana wodg techniczng) - woda bilansowa, stanowigca
réznice pomiedzy wskazaniami wodomierza centralnego (gtéwnego) w budynku
asumg wskazan wodomierzy indywidualnych w lokalach przytaczonych do
instalacji tego wodomierza. Woda na cele ogdlne obejmuje: wode zuzytg do celow
administracyjnych (mycie pomieszczen ogélnych, napetnianie instalacji, podlewanie
zieleni itp.), wode zuzytg w trakcie remontoéw lub naprawy instalacji, wode utracong
w wyniku awarii jak i réznice wynikajgce z niejednolitej doktadnos$ci i czutosci
przyrzgdéw pomiarowych.

15. Urzadzenia pomiarowe - wodomierze, liczniki ciepta, liczniki gazu spetniajgce
wymogi okreslone przepisami prawa dla urzgdzen pomiarowych.

16. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi (GZM) - dziatalnos¢ Spoétdzielni
bezposrednio zwigzana z eksploatacjg i utrzymaniem lokali mieszkalnych oraz
urzgdzen i pomieszczen, ktore stuzg celom mieszkalnym oraz miejsc postojowych
w lokalach garazowych stuzgcych potrzebom osob zamieszkatych w zasobach
Spétdzielni i posiadajgcych tytut prawny do lokalu. Do dziatalnosci tej zalicza sie
wszystkie koszty i przychody bezposrednio zwigzane z zabezpieczeniem
prawidiowej eksploatacji lokali. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest
dziatalnoscig bezwynikowa, a réznica w rozliczeniu poniesionych rocznych kosztow
i uzyskanych przychodow, zgodnie z uregulowaniami ustawowymi, zwigksza koszty
lub przychody w roku nastepnym.

17. Pozostata dziatalno$¢ gospodarcza — wszystkie rodzaje dziatalnosci Spotdzielni
oraz zwigzane z nimi koszty i przychody niewymienione w ust. 16, w szczegolnosci
koszty i przychody uzyskiwane z eksploatacji lokali uzytkowych w budynkach
odrebnych i tych znajdujgcych sie w budynkach mieszkalnych, przychody z najmu
powierzchni wspolnej nieruchomosci dla innych celéw niz potrzeb mieszkaniowych,
dzierzawy terenu, przychody z reklam. O rozliczeniu i wykorzystaniu wyniku tej
dziatalnosci decyduje Walne Zgromadzenie z uwzglednieniem zapisow art. 5
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

§7
Do rozliczania poszczegolnych rodzajow kosztow stosowane sg nastepujgce jednostki
rozliczeniowe:
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1) metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu,
2) lokal,
3) liczba os6b zamieszkujgcych w lokalu,

4) miejsce postojowe w garazu wielostanowiskowym,

5) gospodarstwo domowe - dla ustalenia optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi

8) wskazania urzgdzen pomiarowych — obligatoryjnie, gdy urzadzenia takie sg
zainstalowane.

§8
Koszt eksploatacji lokali wynajmowanych rozlicza sie wedtug zasad okreslonych
w umowach z najemcami, przy czym przychod Spétdzielni z tego tytutu nie moze byc¢
nizszy niz ustalony na zasadach niniejszego regulaminu.

lll. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCI

§9
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmuija:
1. Koszty bezposrednio dotyczgce utrzymania lokalu z tytutu:

a) dostawy ciepta dla centralnego ogrzewania,

b) dostawy ciepta do podgrzewania wody,

c) zuzycia wody i odprowadzenia $ciekdw,

d) optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

2. Koszty dotyczace utrzymania nieruchomosci wspélnej z tytutu:

a) konserwacji i eksploatacji urzgdzen dzwigowych (windy),

b) energii elektrycznej i energii cieplnej zuzytej poza lokalami, w szczegolnosci
do os$wietlenia i ogrzewania klatek schodowych, korytarzy, piwnic,
pomieszczen administracyjnych, hydroforni, weztéw cieplnych, obstugi
dzwigdéw, wentylacji mechanicznej, oswietlenia terenu,

c) wody zuzytej na cele ogolne,

d) ochrony i monitoringu nieruchomosci,

e) podatku od nieruchomosci,

f) optaty za wieczyste uzytkowanie gruntdow — jezeli jest nig obcigzona

dana nieruchomos¢,

g) optaty przeksztatceniowej — jezeli jest nig obcigzona- dana nieruchomosé,

h) konserwacji rozumianej jako wykonywanie okresowych lub doraznych
czynnosci (w tym nadzoru i przeglgdu) w celu utrzymania elementu budynku
w eksploatacyjnej sprawnosci bez koniecznosci remontu lub wymiany;
zalicza sie do niej koszty konserwacji ogoélnobudowlanej, instalacji
sanitarnych, gazowych, elektrycznych, domofonowych, antenowych,
hydroforni oraz zwigzanych z nimi kosztéw nadzoru i przeglgdoéw, kosztow
usuwania awarii i pogotowia technicznego,

i) utrzymania zieleni (w tym koszt nasadzen),
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J) utrzymania porzadku i czystosci na terenie
nieruchomosci gruntowej i w budynkach (wynagrodzenia oséb sprzatajgcych
wraz z obligatoryjnymi narzutami i skladkami ZUS oraz wynagrodzenia
ewentualnych ustugodawcéw zewnetrznych),

k) dezynsekcji, dezynfekcji i deratyzacii,

) inne koszty powstate w danej nieruchomos$ci niewymienione wyzej,
a stanowigce koszty ich eksploatacji (w tym ubezpieczenie nieruchomosci,
czyszczenie i dezynfekcja smietnikow, materiaty do celdéw gospodarczych
i srodki czystosci, bhp, narzedzia, piasek do piaskownic i do celow
eksploataciji i inne).

3. Odpis na fundusz remontowy.

4. Koszty dotyczgce zarzadzania i administrowania Spétdzielnig, w skiad ktorych
wchodzg wydatki ponoszone w szczegdlnosci na:

a) wynagrodzenia osobowe i bezosobowe pracownikow (w tym réwniez
zleceniobiorcow i wykonawcow sSwiadczgcych ustugi na podstawie uméw
Zlecenia lub uméw o dzieto itp.) wraz z obligatoryjnymi narzutami i sktadkami
(ubezpieczenia spoteczne, Fundusz Pracy, Fundusz Gwarantowanych
Swiadczen Pracowniczych), $wiadczenia na rzecz pracownikow;

b) kontrolne badania lekarskie;

c) szkolenie pracownikow;

d) zakup materiatow do celéw gospodarczych, biurowych i wyposazenia, w tym
miedzy innymi dla utrzymania czystosci, piSmienno - biurowych,
komputerowych, prenumeraty prasy do uzytku stuzbowego, srodkéw bhp,
w tym odziezy ochronnej itp.;

e) koszty utrzymania pomieszczen biurowych (energia elektryczna, centralne
ogrzewanie, ciepta i zimna woda, optaty publiczno-prawne, w tym podatek od
nieruchomos$ci, utrzymanie porzadku i czystosci itp.),

f) pozostate koszty (w tym amortyzacja srodkow trwatych, urzgdzen i sprzetu,
ubezpieczenia, optaty iprowizje bankowe, opfaty pocztowe, obstuga
programow komputerowych, optaty telekomunikacyjne, naprawa maszyn
i urzgdzen, obstuga prawna, obstuga organéw samorzgdowych, diety
i narzuty na diety cztonkéw Rady Nadzorczej, badanie bilansu i lustracja,
ryczalty samochodowe, ogtoszenia prasowe, inne stanowigce koszty
zarzgdzania i administrowania, koszty dziatalnosci spoteczno -
samorzgdowe)).

5. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spoétdzielni stanowigcego nieruchomosci
gruntowe i zabudowane budowlami przeznaczonymi do wspolnego korzystania
ponoszone z tytutu:

a) o$wietlenia terenu,

b) utrzymania porzadku i czystosci,

c) utrzymania terenéw zielonych,

d) konserwacji i napraw nawierzchni drog, chodnikéw, latarni, ogrodzenia
i innych urzadzen infrastruktury technicznej,

e) podatku od nieruchomosci gruntowej,
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f) ochrony i monitoringu,
g) pozostatych kosztéw zwigzanych 2z eksploatacja i utrzymaniem

nieruchomosci przeznaczonych do wspdlnego korzystania niewymienionych
powyzej, a stanowigcych koszty ich eksploatacji (w tym np. materiaty do
celow gospodarczych, worki na psie odchody itp.).

6. Narzut kosztéw ogolnych.

§10

1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci sg rozliczane i ewidencjonowane-
odrebnie na poszczegolne nieruchomosci.

2. Koszty nieruchomosci wspdlnej sg rozdzielane na gospodarke zasobami
mieszkaniowymi (GZM) i dziatalno$¢ gospodarczg wedtug udziatu w dochodach
(tzw. rozliczanie strukturag).

3. Koszty zarzadzania i administrowania Spétdzielnig, ktdére nie sg bezposrednio
zwigzane z kosztami poszczegdlnych nieruchomosci, sg dzielone na GZM
i dziatalno$¢ gospodarczg zgodnie z art. 15 ust. 2 i 2a ustawy o podatku
dochodowym od os6b prawnych. Dalszego podziatu tych kosztow na nieruchomosci
dokonuje sie wedtug udziatu w dochodach (tzw. rozliczanie strukturg).

4. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spotdzielni stuzgcego dziatalnosci
gospodarczej pomniejszajg przychody uzyskane z tej dziatalnosci.

5. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spoétdzielni stuzgcego prowadzeniu
dziatalnosci gospodarczej (np.: lokale uzytkowe) i do wspdlnego korzystania
rozdzielane sg na GZM i dziatalnos¢ gospodarcza.

6. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spétdzielni do wspdlnego korzystania
rozdzielane sg na GZM i dziatalnos¢ gospodarczg zgodnie z art. 15 ust. 2 i 2a
ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych. Dalszego podziatu tych kosztéw
na nieruchomosci dokonuje sie wedtug udzialu w dochodach (tzw. rozliczanie
strukturg).

§ 11

Za uzytkowanie lokali pozostajgcych w zasobach Spoétdzielni lub w jej zarzgdzie
Spétdzielnia pobiera od uzytkownikdw lokali optaty na pokrycie wydatkow zwigzanych
z eksploatacjg, utrzymaniem lokali i nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni
w sposob nastepujacy (tzw. optaty za uzywanie lokali):

1. Cztonkowie Spoétdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali oraz osoby
niebedace czionkami Spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze witasnosciowe
prawa do lokali, sg zobowigzani do pokrywania kosztow zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci ujetych w § 9, w czes$ciach przypadajgcych na ich
lokale, wyliczonych wg zasad podanych w §13.

2. Wiasciciele lokali bedacy czionkami Spétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych oraz nieruchomosci
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5.

6.

7.

10.

stanowigcych mienie Spotdzielni, w czesciach
przypadajgcych na ich lokale, wyliczonych wg zasad podanych w §13.

. Witasciciele lokali niebedgcy cztonkami Spotdzielni sg zobowigzani uczestniczy¢ w

pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sg oni réwniez zobowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te
wykonujg przez uiszczanie opfat na takich samych zasadach jak cztonkowie
Spétdzielni bedgcy wiascicielami lokali, z uwzglednieniem, iz wtasciciele niebedacy
cztonkami Spoétdzielni nie partycypujg w korzysciach uzyskanych z dziatalnosci
zarobkowe).

. Cztonkowie, ktorym przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci

lokalu (ekspektatywa) sg zobowigzani, od chwili postawienia im lokalu do
dyspozycji, uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztow okreslonych w ust. 2. Osoby
niebedgce cztonkami, ktérym przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu (ekspektatywa) sg zobowigzani, od chwili postawienia im lokalu do
dyspozyciji, uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow okreslonych w ust. 3..
Najemcy lokali mieszkalnych i uzytkowych wnoszg optaty w wysokosci okreslonej
W umowie najmul.
Podmioty uzytkujgce lokale bez tytutu prawnego zobowigzane sg do zaptaty
odszkodowania w wysokosci ustalonej przez Zarzad Spoétdzielni.
W przypadku braku pisemnego oswiadczenia o liczbie oséb zamieszkatych w lokalu
lub gdy podana liczba wynosi 0 (zero) do naliczenia przez Spoétdzielnie optat
wnoszonych wg stawki od osoby przyjmuje sie jedng osobe.

Za optaty dotyczgce Ilokalu mieszkalnego odpowiadajg solidarnie stale
zamieszkujgce w lokalu osoby petnoletnie, a takze osoby faktycznie korzystajgce
z lokalu.

. Wszystkie optaty sg wnoszone na pokrycie kosztéw zaleznych i niezaleznych od

Spoétdzielni w wysokosci okreslonej w powiadomieniu (wymiarze) o wysokosci opfat.
Do optat (lub ich niektérych skfadnikéw) dolicza sie podatek od towardw i ustug
(VAT) jezeli wynika to z obowigzujgcych przepiséw prawa.
Optaty wnoszone na pokrycie kosztow zaleznych od Spoétdzielni dotyczg
w szczegolnosci pokrycia kosztow:
a) eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz mienia Spétdzielni do wspdlnego
korzystania,
b) zarzgdzania i administrowania Spoétdzielnia,
¢) konserwacji,
d) remontéw,
e) eksploatacji dzwigow,
f) konserwacji domofondw,
g) energii elektrycznej (dla potrzeb czesci wspdinych),
h ochrony i monitoringu nieruchomosci,
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11.

Optaty wnoszone na pokrycie kosztow niezaleznych

od Spétdzielni dotyczg w szczegdlnosci pokrycia kosztow:

a) podatku od nieruchomosci (od gruntéw, budynkow i budowli),

b) skreslony,

C) skreslony,

d) optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

e) dostawy zimnej wody i odprowadzania sciekow,

f) dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody
w podziale na optaty zmienne i state.

§ 12

. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 11, jest ustalana na podstawie:

a) planu gospodarczo — finansowego,
b) niniejszego regulaminu.

. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej, po pomniejszeniu o podatek

dochodowy i inne obcigzenia obowigzkowe wynikajgce z odrebnych przepiséw
ustawowych stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej eksploatacjg
i utrzymaniem.

. Pozytki i inne przychody z witasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni, po

odliczeniu kosztéw, stanowig zysk Spoétdzielni, ktéry po pomniejszeniu o podatek
dochodowy i inne obcigzenia obowigzkowe wynikajgce z odrebnych przepiséw
ustawowych, stanowi nadwyzke bilansowa.

. Nadwyzka bilansowa, w cato$ci albo w czesci, moze zosta¢ przeznaczona uchwatg

Walnego Zgromadzenia na pokrycie wydatkdw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkéw lub przeznaczona
na zwiekszenie funduszy: remontowego lub/i zasobowego.

§13

Rozliczanie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci dokonywane jest przy

przyjeciu zasad i wymienionych ponizej jednostek rozliczeniowych:

1. Koszt utrzymania lokalu i nieruchomosci:

a) dostawa wody i odprowadzanie sciekdéw - na podstawie wskazan urzgdzen
pomiarowych wody zainstalowanych w lokalu lub pomieszczeniu technicznym,

b) dostawy ciepta do podgrzania wody (optaty zmienne) - na podstawie wskazan
urzgdzen pomiarowych zainstalowanych w lokalu Iub pomieszczeniu
technicznym,

c) dostawy ciepta do podgrzania wody (optaty state) — proporcjonalnie do zuzycia
wskazanego przez urzadzenia pomiarowe,

d) dostawy ciepta dla centralnego ogrzewania:

- w budynkach wyposazonych w urzadzenia pomiarowe — optaty zmienne na
podstawie wskazan urzgdzen pomiarowych, opfaty state na podstawie
powierzchni uzytkowej lokali

- w lokalach niewyposazonych w urzgdzenia pomiarowe — wedtug powierzchni
uzytkowej lokali,
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g) optata za gospodarowanie odpadami
komunalnymi wedtug zasad i stawek okreslonych przez wtasciwy organ Miasta
Stotecznego Warszawy:

h) optata za dzwig - wedtug liczby os6b zamieszkatych w lokalu,

i) ochrona i monitoring - wedtug powierzchni uzytkowej lokali,

j) optaty gruntowe i podatki w ramach nieruchomosci - wedtug powierzchni i statusu

lokalu,

k) optata roczna za uzytkowanie wieczyste - wedtug powierzchni i statusu lokalu,

I) optata przeksztatceniowa - wedtug powierzchni i statusu lokalu,

m) energia elektryczna czesci wspolnych - wedtug powierzchni lokalu,

n) eksploatacja i konserwacja - wedtug powierzchni uzytkowej lokalu,

0) optata za ogrzewanie powierzchni wspolnych — wedtug powierzchni uzytkowe;j

lokali.

2. Optaty publiczno-prawne (optaty gruntowe i podatki, optata roczna za wieczyste
uzytkowanie gruntu) za tereny, ktorych jedynym uzytkownikiem wieczystym jest
Spétdzielnia — wedtug powierzchni uzytkowej lokalu.

3. Odpis na wyodrebniony fundusz remontowy:

a) naprawy biezgce i gtéwne budynkow i budowli — wedtug powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych i uzytkowych objetych spotdzielczym prawem do lokalu lub prawem
wilasnosci,

b) odpis na remonty lokali garazowych — wedtug liczby miejsc postojowych w lokalu,

c¢) fundusze remontowe nieruchomosci mogg byc¢ zasilane z dochodéw uzyskiwanych
z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni,

d) stawki odpiséw od lokali mogg by¢ zroéznicowane dla poszczegdéinych
nieruchomos$ci i rodzajow lokali w zaleznosci od ich wyposazenia i przeznaczenia,

e) oproécz odpisow na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych mogg byé
dokonywane odpisy na fundusze specjalne (np. wymiane wodomierzy
i cieptomierzy, domofony, itp.),

f) ewidencje oraz rozliczanie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego prowadzi
sie odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

4. Roznica miedzy faktycznie poniesionymi kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci zarzgdzanej przez Spétdzielnie, w czesci dotyczgcej gospodarki
zasobami mieszkaniowymi (GZM) zwigeksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploataciji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

5. Réznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali oraz ciepta do podgrzania wody,
a przychodami z tytutu optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody (nadptata
lub niedobdr) podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy Spétdzielnig
a poszczegolnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

§ 14
Optate za miejsce postojowe w lokalu garazowym wielostanowiskowym wylicza sie
od miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym.
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§ 15

1. Koszty wywozu nieczystosci (odbioru odpaddéw komunalnych) ustalane sg wg
zasad wynikajgcych z obowigzujgcych przepisow prawa w tym zakresie. Do
kosztéw tych zalicza sie wydatki zwigzane z gospodarowaniem odpadami
komunalnymi. Obowigzkiem uzytkownikow lokali jest dokonywanie selektywne;j
zbiorki odpadow komunalnych, a Spotdzielnia sktada stosowng deklaracje do
Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy. Spoétdzielnia stosuje jednostki
rozliczeniowe oraz stawki optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi
zgodnie z odpowiednimi uchwatami wiadz samorzgadowych.
2. Opfaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi naliczane sa:

1) dla lokali mieszkalnych wedtug zasad i stawek przyjetych przez Miasto
Stoteczne Warszawe;

2) dla lokali niemieszkalnych (uzytkowych) w nieruchomosciach, na
ktérych w czesci zamieszkujg mieszkancy, na podstawie wskazanej przez
administratora nieruchomosci ilosci wytwarzanych odpadow i liczby
wskazanych opréznien pojemnikéw wedtug stawek i zasad ustalonych przez
Miasto Stoteczne Warszawe.

§15a

SKRESLONY

§ 16
Koszty zwigzane z utrzymaniem dzwigow obejmujg konserwacje i biezgce naprawy
oraz optaty wnoszone na rzecz Urzedu Dozoru Technicznego.

V. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY WODY
| ODPROWADZANIA SCIEKOW ORAZ USTALANIA OPLAT ZA TE USLUGI

§17

1. Warunki dostawy wody i odprowadzania sciekow okresla umowa zawarta pomiedzy
dostawcg a Spétdzielnia.

2. Rozliczenia za pobrang wode i odprowadzone do kanalizacji sScieki
w poszczegoélnych nieruchomosciach miedzy dostawcg wody a Spétdzielnig, jako
odbiorcg, dokonuje sie wedtug wskazan wodomierzy gtownych zamontowanych na
przytgczach wody zimnej do budynkdéw lub w hydroforniach.

3. llo§¢ odprowadzanych $ciekow odpowiada ilosci wody pobranej, z wyjgtkiem
sytuacji uzgodnionych z dostawcg, np. woda do podlewania).

4. Jednostkg rozliczeniowg jest metr szescienny (1 m3) wody wedlug wskazan
wodomierzy.
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. Okreslenie ,cena wody” oznacza optate za 1 m?

wody pobieranej z urzgdzen zbiorowego zaopatrzenia i za $cieki odprowadzane do
urzadzen kanalizacyjnych, ustalong w taryfie obowigzujgcej na terenie Miasta
Stotecznego Warszawy i podawang w fakturach dostawcy.

. W przypadku zmiany ceny wody pomiedzy poszczegolnymi odczytami, cene 1 m?

wody ustala sie, jako $rednig wazong arytmetyczng cen obowigzujgcych w tym
okresie.

§18

. Rozliczenie kosztow zuzycia wody i odprowadzania sciekow nastepuje wedtug

wskazan wodomierzy gtownych w okresach rozliczeniowych. Do zakonczenia
kazdego okresu rozliczeniowego uzytkownicy lokali wnoszg miesieczne optaty
zaliczkowe. Rozliczenie dokonane po zakonczeniu okresu rozliczeniowego moze
stanowi¢ podstawe do dokonania korekt optat zaliczkowych za wode
i odprowadzanie Sciekow ustalonych na kolejny okres rozliczeniowy.

. Okres rozliczeniowy dla kosztow zuzycia wody i odprowadzania $ciekdw wynosi

szesc (6) miesiecy.

. Koszty dostawy wody i odbioru sciekdw obejmujg koszty dostawy wody, w tym wody

przeznaczonej do podgrzewu oraz odbioru sciekow.

. Wodomierze gtéwne, instalowane we wlocie wody do budynku, stuzg do pomiaru

zuzycia wody dostarczonej do tego budynku lub instalowane w hydroforni, mierzg
zuzycie wody dla zespotu budynkéw zasilanych z tej hydroforni.

. Wodomierze w lokalach mierzg zuzycie wody dostarczonej do danego lokalu.
. Dla lokali uzytkowych niewyposazonych w wodomierze ilos¢ zuzytej wody ustala sie

na podstawie rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 roku
w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody (Dz.U. z 2002 r., Nr 8, poz.
70).

. Réznica wskazan pomiedzy wodomierzem gtdwnym a sumg wskazan wodomierzy

lokalowych stanowi koszty zuzycia wody na cele ogdlne (tzw. woda techniczna).

. Koszt zuzycia wody technicznej rozlicza sie proporcjonalnie do zuzycia wody

w poszczegoélnych lokalach.

§19

Za lokal wyposazony w wodomierze uznaje sie lokale mieszkalne, uzytkowe lub inne
pomieszczenia, w ktérych zamontowane sg przyrzgdy pomiarowe w rozumieniu
Ustawy Prawo o miarach (Dz.U. nr 243 z 2004 r. poz. 2441 z pézn. zm.), to znaczy
posiadajgce nienaruszong plombe na potgczeniu wodomierza z przytgczem wodnym,
zabezpieczajgcg przed nieuprawnionym zdjeciem przyrzadu lub nielegalnym
rozszczelnieniem potgczenia.
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§ 20

1. Odczyty wskazan wodomierzy wody dokonywane sg dwa razy w roku w odstepach
szesciomiesiecznych, tj. na koniec miesigca czerwca i na koniec roku
kalendarzowego.

2. Odczyty wskazahn wodomierzy wody dokonywane sg drogg radiowg, gdy lokale
w budynku wyposazone sg w wodomierze radiowe. W uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie dokonanie odczytu przez pracownika Spétdzielni.

3. W przypadku wodomierzy innych, niz radiowe odczytu dokonuje pracownik
Spétdzielni z zastrzezeniem ust. 4 i 5. Pracownik Spétdzielni, podczas dokonywania
odczytow wodomierzy, zobowigzany jest rowniez do sprawdzenia prawidtowosci
podtgczen wszystkich odbiornikéw wody a uzytkownik zobowigzany jest do
umozliwienia sprawdzenia funkcjonowania tych urzadzen.

4. Uzytkownik lokalu, w obowigzujgcych okresach rozliczeniowych, moze
samodzielnie dokonaé¢ odczytu wskazan wodomierzy i wyniki dostarczy¢ do biura
Spotdzielni w formie pisemnej, faxem lub pocztg elektroniczng z podaniem daty
odczytu, numeru i stanu licznika oraz czytelnym podpisem odczytujgcego.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 4 pracownik Spotdzielni dokonuje przynajmniej
jeden raz w roku sprawdzenia stanu wodomierzy.

. Odczytu dokonuje sie w zaokragleniu do 0,1 (jednej dziesiatej) metra szesciennego.
. Spétdzielnia powiadamia uzytkownikéw lokali o terminie odczytu wodomierzy
innych, niz radiowe poprzez umieszczenie zawiadomien na tablicach
informacyjnych znajdujgcych sie w budynkach lub na drzwiach wejsciowych do
budynkdéw z wyprzedzeniem, co najmniej 7 dni.

~N O

§ 21

1. Uzytkownicy lokali wnoszg optaty za wode i odprowadzanie sciekow wraz
z pozostatymi optatami za uzywanie lokalu w formie miesigecznych zaliczek
podlegajgcych rozliczeniom w okresach wskazanych w § 18 ust. 2.

2. Miesieczne optaty zaliczkowe za zuzycie wody ustalane sg dla poszczegdlnych
lokali na nastepny okres rozliczeniowy w oparciu o zuzycie z poprzedniego okresu

i aktualnej ceny ustalonej przez dostawce.

3. Uzytkownik lokalu, w uzasadnionych przypadkach (np. zmiana liczby oso6b
zamieszkujgcych lokal), moze wnioskowaC o zmiane wysokosci pobieranych
zaliczek poprzez ztozenie w biurze Spoétdzielni pisemnego wniosku wedtug wzoru
stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.

§ 22

1. Réznica miedzy kosztami dostawy wody i odprowadzania $ciekdw a przychodami
z tytutu optat za wode i odprowadzanie sciekéw (nadptata lub niedoptata) podlega
rozliczeniu miedzy Spoétdzielnia a poszczegdinymi uzytkownikami lokali po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego w nastepujgcy sposoéb:
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a) niedoptate uzytkownik lokalu reguluje w miesigcu
nastepnym po dokonaniu rozliczenia w terminie przewidzianym dla wnoszenia
miesiecznych opfat za uzywanie lokalu, z zastrzezeniem ust. 2,

b) nadptate zalicza sie, jezeli uzytkownik lokalu nie zazada jej zwrotu, na poczet
najblizszych optat miesiecznych za uzywanie lokalu, z zastrzezeniem lit. c),

c) w przypadku uzytkownikéw lokali zadtuzonych wobec Spoétdzielni, nadptate
zalicza sie w pierwszej kolejnosci na poczet najstarszego zadtuzenia z tytutu
optat miesiecznych za uzywanie lokalu.

. W uzasadnionych przypadkach, na wniosek uzytkownika lokalu, Zarzad Spotdzielni

moze wyrazi¢ zgode na wniesienie niedoptaty za wode w ratach.

§ 23

. W przypadku awarii urzgdzenia pomiarowego optaty za wode i odprowadzanie

Sciekdéw oblicza sie od ostatniego odczytu do momentu naprawy lub wymiany
urzgdzenia pomiarowego wedtug Sredniomiesiecznego zuzycia w ostatnim okresie
rozliczeniowym przed awarig.

. Postanowienie ust. 1 stosuje sie rowniez w przypadku, gdy awaria dotyczy tylko

jednego sposrdéd kilku urzgdzen pomiarowych zainstalowanych w lokalu
I mierzgcych zuzycie tego samego czynnika.

. W przypadku nieudostepnienia lokalu do odczytu podstawowego lub jego

weryfikacji, nieudostepnienia lokalu do wymiany legalizacyjnej wodomierzy,
stwierdzenia dziatania uzytkownika lokalu lub innych oséb korzystajgcych z lokalu
w celu zafatszowania wskazan wodomierzy, uszkodzenia wodomierza (w tym
plomby montazowej zatozonej przez Spoéidzielnie na potgczeniu wodomierza
z przytaczem wody) i nieudostepnienia lokalu w celu jego naprawy lub wymiany,
demontazu wodomierza lub jego samodzielnej wymiany oraz w innych przypadkach
uniemozliwiajgcych prawidtowy odczyt wskazan wodomierzy - rozliczenie zuzycia
wody i odprowadzania sciekow za okres od ostatniego odczytu przed wystgpieniem
lub ujawnieniem wyzej wymienionych okolicznosci do dnia, w ktérym okolicznosci
te zostang usuniete, nastgpi wedtug miesiecznego ryczattu odpowiadajgcego
Sredniomiesiecznemu zuzyciu wody w danym lokalu w ostatnim okresie
rozliczeniowym przed wystgpieniem Ilub ujawnieniem wyzej wymienionych
okolicznosci w przeliczeniu na kazdg osobe zamieszkujgcg w lokalu, nie mniej
jednak niz:

a) dla lokali mieszkalnych — 7,0 m3/miesigc wody zimnej na kazdg osobe
zamieszkujgca w lokalu;

b) dla lokali uzytkowych — 10,0 m3/miesigc wody zimnej na kazdy punkt czerpalny
wody w lokalu.

. Wylaczenie lokalu z systemu rozliczenia zuzycia wody i odprowadzania sciekow

wedtug wskazan wodomierzy i zastosowanie sposobu rozliczen okreslonego w ust.
3 nastgpi w przypadku, gdy okolicznosci wymienione w tym ustepie bedg dotyczyty
chocby jednego wodomierza zimnej wody.
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§ 24

W przypadku nieudostepnienia lokalu do odczytu w kolejnych okresach
rozliczeniowych oraz w pozostatych przypadkach okreslonych w § 24 ust. 3, koszty
zuzycia wody i odprowadzania sciekdw bedg rozliczane w kolejnym okresie
rozliczeniowym wedtug zasad przyjetych w § 23 ust. 3, zgodnie z obowigzujgcymi
w momencie rozliczenia cenami wody i Sciekow.
2. Wznowienie rozliczen wedtug rzeczywistego zuzycia nastgpi od pierwszego dnia
nastepnego miesigca po udostepnieniu lokalu do odczytu wodomierzy lub ustaniu
okolicznosci, o ktorych mowa w § 24 ust. 3 i dokonaniu przez pracownikéw
Spétdzielni odczytu wodomierzy. Odczyt ten zostanie potraktowany, jako stan
poczatkowy rozliczen, gdy faktyczne zuzycie bedzie nizsze od naliczonego ryczattu,
natomiast w przypadku, gdy zuzycie wedtug odczytu okaze sie wyzsze od ryczattu
rozliczenie nastgpi wedtug faktycznego odczytu.

3. W przypadku koniecznosci ponownego zatozenia plomby na wodomierzu
uzytkownik lokalu zobowigzany jest do zwrotu na rzecz Spétdzielni kosztow
poniesionych przez nig z tego tytutu.

-

§ 25

1. Reklamacje dotyczace rozliczenia kosztow zuzycia wody i odprowadzania sciekow
nalezy sktada¢ pisemnie w terminie 14 dni od daty dostarczenia rozliczenia. Po tym
terminie reklamacje nie bedg uwzgledniane.

2. Spotdzielnia powinna rozpatrzy¢ reklamacje i udzieli¢ odpowiedzi w terminie 30 dni
od daty ztozenia reklamacji.

3. Zgtoszona przez uzytkownika lokalu reklamacja wskazan wodomierza podlega
wstepnej weryfikacji przez wyspecjalizowane stuzby techniczne Spoétdzielni, ktéra
przedstawia nastepnie odpowiednie stanowisko w tej sprawie.

4. W przypadku kwestionowania prawidtowosci dziatania wodomierza uzytkownik
lokalu ma prawo zagdania jego wymiany i wykonania ekspertyzy przez instytucje
posiadajgca uprawnienia Prezesa Gtéwnego Urzedu Miar. Jesli ekspertyza nie
potwierdzi wadliwosci wodomierza, koszty sprawdzenia i wymiany ponosi
uzytkownik lokalu.

5. W przypadku opisanym w ust. 4, kwestionowany wodomierz zostanie wymieniony
na nowy a wymontowany wodomierz oddany do ekspertyzy. Nastepne rozliczenie
kosztéw zuzycia wody zostanie wykonane wedtug wskazan nowego wodomierza

z uwzglednieniem daty wymiany. W zaleznosci od wyniku ekspertyzy rozliczenie
kosztow zuzycia wody do daty wymiany nastgpi wedtug wskazan zdemontowanego
wodomierza lub wedtug przecietnego zuzycia w danym lokalu w analogicznym
okresie poprzedniego okresu rozliczeniowego.
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§ 26

1. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, obowigzkiem opuszczajgcego lokal jest
powiadomienie o tym fakcie Spoétdzielni oraz dostarczenie protokotu zdawczo -
odbiorczego, w ktérym stany odczytow wodomierzy wody bedg potwierdzone przez
dotychczasowego i aktualnego uzytkownika. W przypadku niepowiadomienia
Spotdzielni wszelkie obcigzenia danego lokalu z tytutu rozliczenia
wody i odprowadzania $ciekdw ponosi aktualny uzytkownik lokalu, bez wzgledu na
wynik tego rozliczenia. Ewentualne uzgodnienia pomiedzy dotychczasowym
i aktualnym uzytkownikiem lokalu, co do wzajemnych rozliczeh z tytutu zuzycia
wody i odprowadzania sciekow nastepujg bez udziatu Spotdzielni.

2. W przypadku opisanym w ust. 1 rozliczenie wody i odprowadzania sciekdw nastgpi
wraz z uptywem najblizszego okresu rozliczeniowego a wyniki tego rozliczenia stajg
sie obowigzujgce i nie podlegajg zmianie.

3. W pierwszym okresie rozliczeniowym po objeciu lokalu lub zainstalowaniu
odpowiednich urzgdzen pomiarowych, optate w czesci dotyczgcej zaliczkowego
pokrywania kosztéw zuzycia wody oblicza sie stosujgc obowigzujgce przecietne
normy zuzycia wody.

V. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI CIEPLNEJ | USTALANIA
OPLAT ZA CENTRALNE OGRZEWANIE | PODGRZANIE WODY

§ 27

1. Koszty dostawy ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania rozlicza sie w
okresach rocznych. Okres rozliczeniowy trwa od 1 maja do 30 kwietnia
nastepnego roku.

2. Koszty dostaw ciepta dla podgrzewu wody rozlicza sie w okresach pétrocznych
— z dniem 30 czerwca i 31 grudnia kazdego roku.

3. Koszty ciepta dla potrzeb ogrzewania (c. 0.) i podgrzewu wody (c. w.) obejmujg
wytacznie koszty zakupu i przesytu ciepta od zewnetrznego dostawcy ciepta.

§ 28

Poprzez uzyte w niniejszym rozdziale okreslenia rozumie sie:

1) Koszty state wynikajgce z faktur dostawcy ciepta - koszty zalezne od mocy
zamoéwionej (wyrazonej w MW).

2) Koszty zmienne wynikajgce z faktur dostawcy ciepta - koszty zalezne od zuzytej
energii cieplnej (wyrazone w GJ).

3) Urzadzenia pomiarowe: wodomierze, podzielniki ciepta, liczniki ciepta itp.
spetniajgce wymogi prawa o miarach.

§ 29
Koszty ciepta ewidencjonowane sg na poszczegoélne budynki wedtug faktur dostawcy
Z podziatem na:
1) koszty state zakupu ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania,
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2) koszty zmienne zakupu ciepta na potrzeby

centralnego ogrzewania,

1.

3) koszty state zakupu ciepta na potrzeby podgrzewu wody,
4) koszty zmienne zakupu ciepta na potrzeby podgrzewu wody.

§ 30
llo§¢ ciepta dostarczanego do budynku okresla sie na podstawie wskazan
cieptomierza gtdéwnego oraz podlicznikow, umozliwiajgcych okreslenie ilosci ciepta
wykorzystanego do ogrzewania budynku oraz podgrzewu wody.

. Optate za dostawe ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania lokali ustala sie

odrebnie dla kazdego budynku.

. Optate za dostawe ciepta na potrzeby podgrzania wody ustala sie odrebnie dla

kazdego lokalu w danym budynku, uwzgledniajgc wskazane przez urzgdzenia
pomiarowe faktyczne zuzycie podgrzanej wody w danym lokalu, przy czym koszt
podgrzania 1 m?® wody ustala sie odrebnie dla kazdego budynku.

§ 31

Rozliczanie kosztéw zuzycia energii cieplnej dla celéw centralnego ogrzewania
i przygotowania cieptej wody dokonywane jest nastepujgco:

1. Koszt podgrzania wody, — jako suma:

a. kosztow zmiennych (optata za zuzyte ciepto na potrzeby podgrzewu
wody) odpowiadajgcych iloczynowi wskazan urzgdzeh pomiarowych
(wodomierzy cieptej wody w lokalu) i rzeczywistego kosztu podgrzania
1 m3 wody, wyliczanego odrebnie dla kazdego budynku na podstawie
faktur wystawionych przez dostawce energii cieplnej, obejmujgcych
optaty zmienne za liczbe pobranych GJ oraz

b. kosztéw statych obejmujgcych wszelkie pozostate optaty wykazane na
fakturach wystawionych przez dostawce energii cieplnej (optata stata za
dystrybucje, optata za moc zamowiong, itp.) w czesci zwigzanej
bezposrednio z podgrzewaniem wody, rozliczanych proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali.

2. Koszt centralnego ogrzewania w budynkach, w ktoérych lokale sg wyposazone
w liczniki zuzytej energii cieplnej (os. Bohdanowicza), - jako suma:

a. kosztow zmiennych bedgcych iloczynem ceny jednostkowej 1GJ
i zuzycia energii cieplnej w lokalu (wskazan indywidualnych
cieptomierzy);

b. kosztow z  tytulu Zzapewnienia dostepnosci ogrzewania
w lokalach i ogrzewania powierzchni ogélnego uzytku w danym budynku,
odpowiadajgcych réznicy pomiedzy wskazaniami cieptomierza gtéwnego
a sumg wskazan cieptomierzy w poszczegolnych lokalach. Koszty te
ustala sie jako iloczyn ilosci ciepta na ogrzewanie powierzchni ogélnego
uzytku i ceny jednostkowej 1 GJ. Koszty te rozliczane sg proporcjonalnie

do powierzchni uzytkowej lokali;
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c. kosztow statych (optaty za dystrybucje,
optata za moc zamowiong, itp.) rozliczanych proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali..

3. Koszt centralnego ogrzewania w budynkach, w ktérych lokale nie sg
wyposazone w liczniki zuzytej energii cieplnej, a na grzejnikach zainstalowano
tzw. podzielniki ciepta (os. Ractawicka), - jako wyliczony na podstawie ich
wskazan koszt centralnego ogrzewania lokalu powiekszony o koszt rozliczenia.
Koszt centralnego ogrzewania kazdego lokalu wylicza sie proporcjonalnie do
zuzycia ciepta (60% kosztéw — tzw. koszty zuzycia) wedtug skorygowanej
zaleznym od mocy i typu grzejnika tzw. wspoétczynnikiem oceny oraz zaleznym
od potozenia i warunkow cieplnych lokalu tzw. wspétczynnikiem redukcyjnym
sumy jednostek wskazanych przez zainstalowane w lokalu podzielniki ciepta
oraz do powierzchni uzytkowej lokalu (40% zuzycia — tzw. koszty state).
Rozliczenia prowadzi sie odrebnie wedtug kosztow dla kazdego budynku.

4. Koszt centralnego ogrzewania lokali niewyposazonych w liczniki zuzytej energii
cieplnej, ani podzielniki ciepta (lokale uzytkowe) rozlicza sie proporcjonalnie do
ich powierzchni uzytkowej wedtug catkowitych kosztéw ogrzewania budynku,
w ktorym sie znajduja.

5. W budynkach, w ktorych lokale sg wyposazone w liczniki zuzycia energii
cieplnej (os. Bohdanowicza), w przypadku awarii urzgdzenia pomiarowego lub
braku mozliwosci jego odczytu, koszty centralnego ogrzewania dla danego
lokalu rozlicza sie na podstawie oszacowania zuzycia energii cieplnej w tym
lokalu, przyjmujgcego Srednie zuzycie w gigadzulach (GJ) z trzech kolejnych
okresOw rozliczeniowych poprzedzajgcych okres, za ktéry nastepuje
rozliczenie.

6. W budynkach, w ktorych lokale nie sg wyposazone w liczniki zuzytej energii
cieplnej, a na grzejnikach instalowane sg podzielniki kosztow centralnego
ogrzewania (os. Ractawicka), w przypadku braku odczytu jakiegokolwiek
podzielnika w lokalu (np. z powodu braku podzielnika, jego awarii lub jego
uszkodzenia ), koszty centralnego ogrzewania ustala sie stosujgc standardowg
procedure oszacowania liczby jednostek dla danego pomieszczenia na
podstawie mocy cieplnej zamontowanego grzejnika. Szacowanie to zaktada
umiarkowane korzystanie przez uzytkownika z mozliwosci oddawania ciepta
przez dany grzejnik, co oznacza przyjecie 50% zuzycia wynikajgcego z jego
nominalnej mocy w warunkach statystycznego rozktadu temperatur
zewnetrznych w sezonie grzewczym, znamionowych temperaturach pracy
instalacji c.o. w budynku — zasilanie grzejnika i powrét — przy zatozeniu
temperatury wewnetrznej pomieszczenia 20°C. Bazg do wyznaczenia
odpowiedniej liczby jednostek do rozliczenia jest wspotczynnik oceny grzejnika.

Spoldzielnia mieszkaniowa

§ 32
1. Uzytkownicy lokali (mieszkalnych i uzytkowych) wnoszg optaty na poczet pokrycia
kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzewu wody wraz z pozostatymi optatami za
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uzywanie lokalu w formie miesiecznych zaliczek
podlegajgcych rozliczeniom w okresach wskazanych odpowiedniow § 33 ust. 1iw
§ 35 ust. 1.

. Miesieczne optaty zaliczkowe za dostawe ciepta do podgrzania wody ustalane sg

wedtug ilosci zuzytej wody i kosztu podgrzania 1 m® wody w budynku.

. Optaty zaliczkowe za dostawe ciepta do centralnego ogrzewania ustalane sg

w oparciu o analize kosztow ciepta za poprzedni okres rozliczeniowy, przewidywang
cene ciepta oraz powierzchnie lokalu. Nadmiernym réznicom miedzy optatami
zaliczkowymi a optatami ostatecznie rozliczonymi Spoétdzielnia zapobiega poprzez
wyprzedzajgce rozpoznanie mozliwych zmian w taryfach i cenach energii cieplnej.

. Wiasciciele lokali mogg ztozy¢ uzasadniony wniosek o zmiane wysokosci zaliczki.,

§ 33

. Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania, jako roéznicy przychodow i kosztéw,

nastepuje raz w roku, w terminie nie pozniej niz do konca sierpnia roku, w ktorym
nastgpito zakonczenia danego okresu rozliczeniowego.

. Okres rozliczeniowy obejmuje dwanascie (12) miesiecy - od 1 maja danego roku

kalendarzowego do 30 kwietnia nastepnego roku kalendarzowego. Dopuszcza sie
jednorazowe skrocenie lub wydtuzenie okresu rozliczeniowego w uzasadnionych
przypadkach.

. Réznica miedzy kosztami centralnego ogrzewania a przychodami z tytutu

pobranych na poczet tych kosztow optat zaliczkowych (nadptata lub niedoptata)

podlega rozliczeniu miedzy Spétdzielnig a poszczegolnymi uzytkownikami lokali po

zakonczeniu okresu rozliczeniowego w nastepujgcy sposéb:

a) niedoptate uzytkownik lokalu reguluje w miesigcu nastepnym po dokonaniu
rozliczenia w terminie przewidzianym dla wnoszenia miesiecznych optat za
uzywanie lokalu, z zastrzezeniem ust. 2,

b) -nadptate zalicza sie, jezeli uzytkownik lokalu nie zazgda jej zwrotu, na poczet
najblizszych optat miesiecznych za uzywanie lokalu, z zastrzezeniem lit. c),

c) w przypadku uzytkownikéw lokali zadtuzonych wobec Spoétdzielni, nadptate
zalicza sie w pierwszej kolejnosci na poczet najstarszego zadtuzenia z tytutu
optat miesiecznych za uzywanie lokalu.

. W uzasadnionych przypadkach, na wniosek uzytkownika lokalu, Zarzad Spoétdzielni

moze wyrazi¢ zgode na wniesienie niedoptaty za centralne ogrzewanie w ratach.

. Reklamacje dotyczace rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania nalezy sktada¢

pisemnie w terminie 14 dni od daty dostarczenia rozliczenia.

. Spétdzielnia powinna rozpatrzy¢ reklamacje i udzieli¢ odpowiedzi w terminie 30 dni

od daty ztozenia reklamaciji.
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§ 34
Za lokal wyposazony w wodomierze uznaje sie lokale mieszkalne, uzytkowe lub inne
pomieszczenia, w ktérych zamontowane sg przyrzady pomiarowe w rozumieniu
Ustawy Prawo o miarach (Dz.U. Nr 243 z 2004 r. poz. 2441 z p6zn. zm.), to znaczy
posiadajgce nienaruszong plombe na potgczeniu wodomierza z przytgczem wodnym,
zabezpieczajgcg przed nieuprawnionym zdjeciem przyrzadu lub nielegalnym
rozszczelnieniem potgczenia.

§ 35
Odczyty wskazan wodomierzy cieptej wody dokonywane sg wedtug procedur
opisanych w § 20.

§ 36
Réznica miedzy kosztami podgrzewu wody a przychodami z tytutu pobranych na
poczet tych kosztow optat zaliczkowych (nadptata lub niedoptata) podlega rozliczeniu
miedzy Spotdzielnig a poszczegdlnymi uzytkownikami wedlug zasad opisanych
w § 22.

§ 37

1. W przypadku awarii urzgdzenia pomiarowego optaty z tytutu podgrzewu wody
oblicza sie od ostatniego odczytu do momentu naprawy lub wymiany urzadzenia
pomiarowego wedlug sSredniomiesiecznego zuzycia w ostatnim okresie
rozliczeniowym przed awarig.

2. Postanowienie ust. 1 stosuje sie rowniez w przypadku, gdy awaria dotyczy tylko
jednego sposrod kilku urzgdzen pomiarowych zainstalowanych w lokalu
i mierzgcych zuzycie tego samego czynnika.

3. W przypadku nieudostepnienia lokalu do odczytu podstawowego Iub jego
weryfikacji, nieudostepnienia lokalu do wymiany legalizacyjnej wodomierzy,
stwierdzenia dziatania uzytkownika lokalu lub innych oséb korzystajgcych z lokalu
w celu zafatszowania wskazan wodomierzy, uszkodzenia wodomierza (w tym
plomby montazowej zatozonej przez Spotdzielnie na potgczeniu wodomierza z
przytgczem wody) i nieudostepnienia lokalu w celu jego naprawy lub wymiany,
demontazu wodomierza lub jego samodzielnej wymiany oraz w innych przypadkach
uniemozliwiajgcych prawidtowy odczyt wskazan wodomierzy - rozliczenie zuzycia
cieptej wody za okres od ostatniego odczytu przed wystgpieniem lub ujawnieniem
wyzej wymienionych okolicznosci do dnia, w ktérym okolicznosci te zostang
usuniete, nastgpi  wedtug miesiecznego ryczattu odpowiadajgcego
Sredniomiesiecznemu zuzyciu cieptej wody w danym lokalu w ostatnim okresie
rozliczeniowym przed wystgpieniem lub ujawnieniem wyzej wymienionych
okolicznosci w przeliczeniu na kazdg osobe zamieszkujgcg w lokalu, nie mniej
jednak niz:
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a) dla lokali mieszkalnych — 4,0 m®miesigc podgrzania wody na kazdg osobe
zamieszkujgca w lokalu;

b) dla lokali uzytkowych — 6,0 m3/miesigc podgrzania wody na kazdy punkt czerpalny
wody w lokalu.

. Wylgczenie lokalu z systemu rozliczenia zuzycia cieptej wody wedtug wskazan

wodomierzy i zastosowanie sposobu rozliczeh zuzycia cieptej wody okreslonego
w ust. 3 nastgpi w przypadku, gdy okolicznosci wymienione w tym ustepie bedg
dotyczyly choéby jednego wodomierza cieptej wody.

§ 38
W  przypadku nieudostepnienia lokalu do odczytu w kolejnych okresach
rozliczeniowych oraz w pozostatych przypadkach okreslonych w § 37 ust. 3, koszty
zuzycia cieptej wody bedg rozliczane w kolejnym okresie rozliczeniowym wedtug
zasad przyjetych w § 37 ust. 3, zgodnie z obowigzujgcymi w momencie rozliczenia
cenami podgrzania wody.

. Wznowienie rozliczen wedtug rzeczywistego zuzycia nastgpi od pierwszego dnia

nastepnego miesigca po udostepnieniu lokalu do odczytu wodomierzy lub ustaniu
okolicznosci, o ktorych mowa w § 37 ust. 3 i dokonaniu przez pracownikéw
Spétdzielni odczytu wodomierzy. Odczyt ten zostanie potraktowany jako stan
poczatkowy rozliczen, gdy faktyczne zuzycie bedzie nizsze od naliczonego ryczattu,
natomiast w przypadku, gdy zuzycie wedtug odczytu okaze sie wyzsze od ryczattu
rozliczenie nastgpi wedtug faktycznego odczytu.

W  przypadku konieczno$ci ponownego zatozenia plomby na wodomierzu
uzytkownik lokalu zobowigzany jest do zwrotu na rzecz Spétdzielni kosztow
poniesionych przez nig z tego tytutu.

§ 39

. Reklamacje dotyczgce rozliczenia kosztdw zuzycia cieptej wody nalezy sktadac

pisemnie w terminie 14 dni od daty dostarczenia rozliczenia. Po tym terminie
reklamacje nie bedg uwzgledniane.

. Spétdzielnia powinna rozpatrzy¢ reklamacje i udzieli¢ odpowiedzi w terminie 30 dni

od daty ztozenia reklamacji.

. Zgtoszona przez uzytkownika lokalu reklamacja wskazan wodomierza podlega

wstepnej weryfikacji przez wyspecjalizowane stuzby techniczne Spoétdzielni, ktéra
przedstawia nastepnie odpowiednie stanowisko w tej sprawie.

. W przypadku kwestionowania prawidtowosci dziatania wodomierza uzytkownik

lokalu ma prawo zgdania jego wymiany i wykonania ekspertyzy przez instytucje
posiadajgca uprawnienia Prezesa Gtéwnego Urzedu Miar. Jesli ekspertyza nie
potwierdzi wadliwosci wodomierza, koszty sprawdzenia i wymiany ponosi
uzytkownik lokalu.

. W przypadku opisanym w ust. 4, kwestionowany wodomierz zostanie wymieniony

na nowy a wymontowany wodomierz oddany do ekspertyzy. Nastepne rozliczenie
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kosztow zuzycia wody zostanie wykonane wedtug

wskazan nowego wodomierza z uwzglednieniem daty wymiany. W zaleznosci od
wyniku ekspertyzy rozliczenie kosztéw zuzycia wody do daty wymiany nastgpi
wedtug wskazan zdemontowanego wodomierza lub wedtug przecietnego zuzycia w
danym lokalu w analogicznym okresie poprzedniego okresu rozliczeniowego.

§ 40

. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, obowigzkiem opuszczajgcego lokal jest

powiadomienie o tym fakcie Spotdzielni oraz dostarczenie protokotu zdawczo -
odbiorczego, w ktorym stany odczytow wodomierzy cieptej wody bedg potwierdzone
przez dotychczasowego i aktualnego uzytkownika. W przypadku niepowiadomienia
Spoétdzielni wszelkie obcigzenia danego lokalu z tytutu rozliczenia cieptej wody
ponosi aktualny uzytkownik lokalu, bez wzgledu na wynik tego rozliczenia.
Ewentualne uzgodnienia pomiedzy dotychczasowym i aktualnym uzytkownikiem
lokalu, co do wzajemnych rozliczeh z tytutu zuzycia wody nastepujg bez udziatu
Spétdzielni.

. W przypadku opisanym w ust. 1 rozliczenie cieptej wody nastgpi wraz z uptywem

najblizszego okresu rozliczeniowego a wyniki tego rozliczenia stajg sie
obowigzujgce i nie podlegajg zmianie.

. W pierwszym okresie rozliczeniowym po objeciu lokalu lub zainstalowaniu

odpowiednich urzgdzen pomiarowych, optate w czesci dotyczgcej zaliczkowego
pokrywania kosztéw podgrzewu wody oblicza sie przyjmujgc zuzycie wody
podgrzanej w wysokosci 50% obowigzujgcych przecietnych norm zuzycia wody.

§ 41
W celu uzyskania optymalnych efektow ekonomicznych oszczedzania energii
cieplnej wiasciciele i uzytkownicy lokali powinni przestrzega¢ nastepujgcych zasad
postepowania w swoich lokalach w sezonie grzewczym:
o Wietrzy¢ mieszkanie stosunkowo czesto, intensywnie, ale krétko (do 10
minut), aby nie wyziebiac scian;
e Nie przegrzewac niepotrzebnie lokali, optymalna temperatura w dzien to
19°C - 20°C, a w nocy do spania to 16°C — 17°C;
¢ Nie zastania¢ grzejnikow kotarami, obudowami, meblami;
e Przy dtuzszych wyjazdach ustawia¢ zawory termostatyczne na minimainy
przeptyw wody;
e Dla pozornej oszczednosci nie wytgczaé grzejnikéw (lub nawet jednego) na
caty sezon grzewczy, aby nie dopusci¢ do zbytniego wychtodzenia muréw
budynku; moze to prowadzi¢ do zagrzybienia mieszkania.
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§42
Szczegotowe stawki optat eksploatacyjnych za poszczegolne jednostki
rozliczeniowe ustala Zarzad Spétdzielni w formie uchwaty na podstawie
uchwalonych planéw gospodarczo — finansowych oraz zgodnie z zasadami
okreslonymi w niniejszym Regulaminie. Tres¢ Uchwaty konsultuje sie z Radg
Nadzorcza.

§ 43

. Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia i ma zastosowanie do

rozliczen dokonywanych od dnia 01 stycznia 2020 roku.

W dacie wymienionej w ust. 1 przestajg obowigzywaC zasady rozliczeh
przewidziane w dotychczasowym Regulaminie zasad ustalania i rozliczania
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz opfat za uzywanie lokali w SM
,O8wiata — Ochota™ w Warszawie.
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