PROTOKOL

Walnego Zgromadzenia czlonkow Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,O$wiata-Ochota”
z dnia 30 wrzesnia 2022 roku.
Wersja czesciowo zanonimizowana — zgodna z zasadami ochrony danych osobowych

Otwarcia Walnego Zgromadzenia po godz. 17.00 dokonat Przewodniczacy Rady
Nadzorczej, Pan Mieczystaw Grabiec, ktory powitatl zgromadzonych cztonkow spotdzielni.
Obstuge prawng zebrania sprawowal mecenas Krzysztof Falkowski. Zgodnie z listami
obecnosci, do chwili rozpoczgcia obrad wydano tacznia 84 mandaty.

Zebranie zostato zwotane w celu przyjecia sprawozdan Zarzadu z dziatalnosci w roku
2021, Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,O$wiata-Ochota” w okresach od 23 lipca
2021 r. do 31 sierpnia 2022 r., sprawozdan finansowych Zarzadu za rok 2021, podziatu
nadwyzKi bilansowej za rok 2021 oraz podje¢cie uchwaty w sprawie zasad realizacji inwestycji
w postaci budynku wielomieszkaniowego przy ul. Hejnatlowej 12 / Fajansowej 2 w Dzielnicy
Wiochy m. st. Warszawy.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej stwierdzil prawomocno$¢ zwolania zebrania oraz
jego zdolno$¢ do podejmowania uchwat.

Nastepnie odczytano list¢ pelnomocnictw do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu
obejmujaca imiona i nazwiska cztonkéw spotdzielni udzielajacych pelnomocnictwa oraz
imiona i nazwiska pelnomocnikow.

Pan Mieczystaw Grabiec po powitaniu cztonkow Spotdzielni przedstawit kandydatury
0s6b do Komisji Skrutacyjnej:
1. Mariola Kroc
2. Robert Pabijan
3. Marta Sienkiewicz
4. Krystyna Urban

Wszystkie zaproponowane osoby wyrazity zgode na kandydowanie. Przeprowadzono
gltosowanie W wyniku, ktorego 84 glosami ,,za”, braku glosow przeciwnych i wstrzymujacych
si¢ wybrano Komisje Skrutacyjng w skladzie zaproponowanym przez Przewodniczacego
Rady Nadzorczej.

Nastepnie Prezes Zarzadu Pani Agnieszka Chrzanowska zaproponowata na
Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia Pana Mieczystawa Grabca, ktory wyrazit zgode
na kandydowanie. Przeprowadzono gtosowanie, w wyniku ktorego 79 gtosami ,,za”, 1 glosie
przeciwnych i 2 wstrzymujacych si¢ Pan Mieczystaw Grabiec wybrany zostal na
Przewodniczacego zebrania.

Po glosowaniu Pan Mieczystaw Grabiec przedstawit kandydatur¢ Pani Marty
Zasadzinskiej na Zastgpcg Przewodniczacego zebrania. Pani Zasadzinska wyrazita zgode na
kandydowanie. W glosowaniu 89 o0sob byto za, 2 glosy byly przeciwne, 4 wstrzymujace sig.
Zastepca Przewodniczacego zebrania zostala Pani Marta Zasadzinska. Nastepnie
Przewodniczacy przedstawit kandydature Pana Michata Tartowskiego na Sekretarza zebrania.
Pan Tartowski wyrazit zgode na kandydowanie. Oddano 78 gloséw za, 2 glosy byty
przeciwne, 3 0soby wstrzymaty si¢ od glosu.

Kolejnym punktem spotkania byto uchwalenie porzadku obrad, ktéry przewidywat:
1. Otwarcie Zgromadzenia.
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2. Wybor Komisji Skrutacyjne;.
3. Wybdr Przewodniczacego, Zastepcy Przewodniczacego 1 Sekretarza Zgromadzenia.
4. Przyjecie porzadku obrad.
5. Wybor Komisji Uchwal i Wnioskow.
6. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni za rok 2021.
7. Sprawozdanie finansowe Spotdzielni za rok 2021.
8. Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci w okresie 23 lipca 2021 roku do 31
sierpnia 2022 roku.
9. Dyskusja nad ztozonymi sprawozdaniami (aczna).
10. Podj¢cie uchwatl w sprawach:
a. przyjecia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spoétdzielni za rok 2021;
b. przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci w okresie od 23
lipca 2021 roku do 31 sierpnia 2022 roku;
c. zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2021;
d. podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2021;
e. udzielenia absolutorium poszczegdlnym cztonkom Zarzadu z dziatalnosci za
okres od 01 stycznia 2021 roku do 31 grudnia 2021 roku.
11. Podjecie uchwaly w sprawie w sprawie zasad organizacyjno-finansowych
realizacji inwestycji przy ul. Hejnatowej/Fajansowe;.
12. Wolne wnioski.
13. Zakonczenie obrad.

Do zaproponowanego porzadku obrad nie zgloszono poprawek.
Odbylo si¢ glosowanie nad przyjeciem porzadku obrad. 88 osob glosowato za
przyjeciem, 2 osoby wstrzymaty si¢ od glosu.

Nastepnie Przewodniczacy Zebrania przedstawil kandydatury do Komisji Uchwat
I Wnioskow:

1. Barbara Figurska

2. Grzegorz Francuz

3. Karolina Kochanek-Adaszewska

Wszystkie zaproponowane osoby wyrazity zgod¢ na kandydowanie. Przeprowadzono
glosowanie w wyniku, ktoérego 93 glosami ,,za”, 1 glosie przeciwnym 1 braku wstrzymujacych
si¢ wybrano Komisj¢ Uchwal 1 Wnioskow w skladzie zaproponowanym przez
Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia.

Nastepnie, zgodnie z kolejnymi punktami porzadku obrad Prezes Zarzadu Pani
Agnieszka Chrzanowska przedstawita sprawozdanie Zarzadu Spotdzielni z dziatalnosci
w roku 2021 oraz sprawozdanie finansowe Spoétdzielni.

Nastepnie cztonek Rady Nadzorczej Pan Sebastian Grygué przedstawit sprawozdanie
Rady Nadzorczej w okresie od 23 lipca 2021 roku do 31 sierpnia 2021 roku.

Po odczytaniu sprawozdan Zarzadu i Rady Nadzorczej Przewodniczacy Zebrania oglosit
rozpoczecie dyskus;ji.

Pan *** (mandat nr 284) zapytal o koszt zakupu dziatek pod nowg inwestycje. Prezes
Zarzadu Pani Agnieszka Chrzanowska poinformowata, ze koszt zakupu wyniost 6 min 720
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tys. zlotych a wiecej informacji dot. realizacji inwestycji zostanie udzielonych podczas
procedowania 11 pkt. porzadku obrad.

Poniewaz wiecej osOb nie zglosito sie do dyskusji, zgodnie z zatwierdzonym
porzadkiem obrad Przewodniczacy oglosit rozpoczgcie glosowania nad propozycjami
nastepujacych uchwat:

1. Uchwata na 1 — dot. . przyje¢cia sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spoétdzielni za
rok 2021,

2. Uchwata nr 2 — dot. przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalno$ci w okresie

od 23 lipca 2021 roku do 31 sierpnia 2022 roku,

Uchwala nr 3 - dot. zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2021,

Uchwata nr 4 — dot. podzialu nadwyzki bilansowej za rok 2021,

Uchwata nr 5 — dot. udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Spoéidzielni Pani

Agnieszce Chrzanowskiej z dziatalno$ci w okresie od 01 stycznia 2021 roku do 31

sierpnia 2021 roku,

6. Uchwata nr 6 - dot. udzielenia absolutorium Wiceprezesowi Zarzadu Spotdzielni Panu
Leszkowi Henrykowi Dabrowskiemu z dziatalno$ci w okresie od 01 stycznia 2021
roku do 31 grudnia 2021 roku,

7. Uchwata nr 7 - dot. udzielenia absolutorium Wiceprezesowi Zarzadu Spotdzielni Panu
Stanistawowi Ryszardowi Piechowi z dziatalnosci w okresie od 01 stycznia 2021 roku
do 31 grudnia 2021 roku.

ok w

W wyniku przeprowadzonych glosowan kazda z uchwat zostata przyjeta nastepujaca
liczba glosow:

1. Uchwata nr 1 — 105 gtosow ,,za”, brak gloséw przeciwnych, 1 wstrzymujacy sig;

2. Uchwata nr 2 — 104 gtoséw ,,za”, brak gtosow przeciwnych, 1 wstrzymujacy sig;

3. Uchwata nr 3 — 107 gtosow ,,za”, brak glosow przeciwnych, 1 wstrzymujacy sig;

4. Uchwata nr 4 — 105 gloséw ,,za”, brak gtosow przeciwnych i wstrzymujacych sie;

5. Uchwata nr 5 — 97 glosy ,,za”, 5 gtosow przeciwnych, brak wstrzymujacych sig;

6. Uchwata nr 6 — 97 glosow ,,za”, 6 glosow przeciwnych, 4 wstrzymujace sie;

7. Uchwata nr 7 — 101 gtosow ,,za”, 3 glosy przeciwne, 4 wstrzymujace si¢.

Po zakonczeniu glosowan przystapiono do realizacji punktu 11 porzadku obrad.
Przewodnlczqcy Zebrania poprosit Prezes Zarzadu Panig Agnieszk¢ Chrzanowska
0 przedstawienie ~ zasad  organizacyjno-finansowych  realizacji ~ inwestycji  przy
ul. Hejnatlowej/Fajansowe;.

Pani Chrzanowska poinformowata zebranych, ze dziatki zakupiono na mocy uchwaty
Rady Nadzorczej VIII kadencji za kwotg 6 720 000 zt. Dziatki potozone sa wzdtluz ul.
Bakalarskiej w dzielnicy Wtochy. Zarzad podejmowat starania, aby znalez¢ grunt pod
zabudowe w dzielnicy Ochota, jednak jego cena byla znacznie wyzsza. Obecnie na zlecenie
Zarzadu opracowana zostata koncepcja zagospodarowania terenu, zwrdcono si¢ do
dostawcow mediow o zapewnienie przylaczy oraz do Wydziatu Architektury o wydanie
warunkow zabudowy. Wykonano projekty wjazdu i1 wyjazdu z dziatek, prace sg juz
wykonywane. Waznym jest uzyskanie szybkiego pozwolenia na budowe z uwagi na brak
uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania tej czesci dzielnicy Wlochy (Rakowa) —
rozpoczecie inwestycji pozwoli na jej zrealizowanie zgodnie z wydanymi juz warunkami
zabudowy. Decyzja ta jest juz uprawomocniona. To wazne, gdyz w proponowanym planie
zagospodarowania teren ten ma by¢ przeznaczony pod zabudowe jednorodzinng. Zarzad
zaproponowat Dzielnicy Wtochy wykonanie w parterze planowanego budynku placowki
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przedszkolnej. Lokal ten bedzie wiasnoscig Spotdzielni; jego wynajem przyniesie korzysci
wszystkim cztonkom Spoétdzielni.

Planuje si¢ budowe 5-kondygnacyjnego budynku (4 kondygnacje naziemne,
1 kondygnacja podziemna) z miejscami garazowymi na poziomie -1, na parterze lokal
uzytkowy oraz 3 kondygnacje mieszkalne. Budowa prowadzona bedzie po kosztach jako
Spotdzielnia, realizujac statutowy cel Spotdzielni jakim jest nabywanie terenéw i budowanie
budynkow. Bezwzgledne pierwszenstwo przy zakupie mieszkan beda mieli czlonkowie
Spotdzielni nie zalegajacy z biezacymi optatami. Srednia powierzchnia mieszkania 2-
pokojowego to 50 m?, 3-pokojowego okoto 70 m?. Planuje si¢ powstanie okoto 30 mieszkan.

Nastepnie wiceprezes Stanistaw Piech zreferowal Uchwale nr 8, objasniajac jej
poszczegdlne zapisy.
Po prezentacji Uchwaty nr 8 Przewodniczacy otworzyt dyskusje.

Pani *** (mandat nr 450) zapytata o sposob rekrutacji osob chetnych do zakupu
mieszkania. Prezes Agnieszka Chrzanowska wyjasnita sposob zglaszania si¢ o0séb
zamierzajacych zakupi¢ mieszkanie. Wszelkie informacje zamieszczane bedg na biezaco na
stronie internetowej Spotdzielni.

Pan *** (mandat nr 449) zapytal, czy pieniadze wydane na zakup dzialek wroca do
Spotdzielni. Prezes Chrzanowska odpowiedziata twierdzaco wyjasniajagc, ze cena metra
kwadratowego mieszkania zawiera odpowiednig cze¢$§¢ zakupu metra kwadratowego dzialki.
Tak wigc kupujacy mieszkania cztonkowie poniosa koszt zakupu dzialek. Dodata, ze w chwili
ich zakupu oprocentowanie lokat bylo na poziomie 0,1 % a zakup nieruchomosci gruntowe;j
jest znacznie bardziej optacalny — grunt nie traci na swojej wartosci.

Pan *** (mandat nr 443) zapytal o mozliwos¢, aby decyzja o zakupie nieruchomosci
lezala w gestii Walnego Zgromadzenia. Prezes Chrzanowska przypomniata, ze zgodnie ze
statutem spotdzielni podejmowanie uchwal w sprawie nabycia nieruchomosci nalezy do
kompetencji Rady Nadzorczej. Aby to zmieni¢ potrzebna jest uchwala Walnego
Zgromadzenia w sprawie wprowadzenia zmian w statucie. Cztonek ma prawo zglosi¢ projekt
takiej uchwaty w terminie do 15 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia. Projekt taki
musi mie¢ poparcie odpowiedniej liczby cztonkdéw spotdzielni.

Pan *** (mandat nr 476) zapytal, ile z os6b na Sali jest zainteresowanych zakupem
mieszkania, wg niego sa 3 takie osoby.

Pani *** (mandat nr 56) zapytala, czy wybor Generalnego Wykonawcy bedzie oparty
0 kryterium cenowe czy jakosciowe. Prezes Zarzadu wyjasnita, ze zostanie wybrana najlepsza
oferta majac na uwadze oba te kryteria.

Kolejne pytanie Pani *** dotyczyto mozliwosci korzystania przez dzieci mieszkancow
z przedszkolnego placu zabaw po godzinach pracy przedszkola. Prezes Chrzanowska
potwierdzita takg mozliwos¢.

Pan *** (mandat nr 11) zapytal o terminarz rekrutacji na zakup mieszkan, cyklu
budowy oraz cene zakupu 1 m? mieszkania. Prezes Chrzanowska, ze z ofert biur
projektowych opartych na tabelach SARP wynika kwota 7.500 — 8.000 ztotych. Jest to
jedynie orientacyjna cena wybudowania 1 m? powierzchni uzytkowej, doliczony zostanie
koszt zakupu dziatek w wysokosci zaleznej od PUM. Rosnace wcigz ceny materiatow 1 ustug
nie pozwalaja w tej chwili na doktadne okreslenie ceny zakupu.

Pani *** (mandat nr 492) zapytata z jakich funduszy zostata zakupiona dziatka. Prezes
Chrzanowska przypomniata, ze dziatki zakupione zostaly z funduszu zasobowego
Spoétdzielni, pienigdze te zostang zwrocone przez zakupujacych mieszkania po podpisaniu
przez nich umow. Dodata, ze Spotdzielnia nie zaciggala na zakup zadnych kredytow.
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Pan *** (mandat nr 284) zapytat jakiego zwrotu z tej inwestycji oczekuje Zarzad,
skoro mozliwe jest uzyskanie duzego zysku ze sprzedazy dziatek. Odpowiedziata Prezes
Zarzadu Pani Chrzanowska przypominajac, ze spotdzielnia jest powotana do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych swoich czlonkéw nie zarabiajac na tym procesie. Dzialki moga
zosta¢ sprzedane jedynie w przypadku braku chetnych na mieszkania. Pan *** zapytat
rowniez o wysoko$¢ stawek za wynajem parteru. Prezes Zarzadu wyjasnita, ze beda to stawki
miejskie.

Pani *** (mandat nr 257) zapytala kto poniesiec koszty budowy powierzchni, ktora
zostanie wynaje¢ta. Pani Chrzanowska wyjasnita, ze powierzchnia pozostaje wilasnoscia
Spotdzielni; to Spotdzielnia buduje powierzchnie dla siebie.

Pan *** (mandat nr 301) chcialby wiedzie¢, w ktorym momencie powstanie
obowigzek wptacenia tzw. wpisowego w wysokosci 200 tys. zt. Wg Prezesa Zarzadu wplaty
beda mogly by¢ pobierane z chwilg otrzymania pozwolenia na budowe i po wyborze
Generalnego Wykonawcy.

Pan *** (mandat nr 476) zapytal czy konieczna jest budowa powierzchni uzytkowe;j
na parterze i czy Dzielnica Wtochy wydata warunki zabudowy dziatki dzigki spetnieniu ich
propozycji wybudowaniu powierzchni. Prezes Spoétdzielni poinformowata o dlugotrwatych
rozmowach z Zarzadem Dzielnicy i wypracowaniu konsensusu w tej sprawie. Przy
wybudowaniu powierzchni pod przedszkole Spoétdzielnia stawia budynek 5-kondygnacyjny,
przy jej braku jedynie 4-kondygnacyjny.

Pan *** (mandat nr 142) zlozyt wniosek formalny o zamkniecie dyskusji nad
podjeciem uchwaty nr 7.

Przewodniczacy poddat wniosek pod glosowanie. 104 czionkow bylo za, 3 bylo
przeciwnych, 1 osoba wstrzymata si¢ od gltosu. Dyskusja zostata zakonczona.

Nastepnie Przewodniczacy zarzadzil glosowanie nad podjeciem uchwaly nr 8
W sprawie zasad organizacyjno-finansowych realizacji inwestycji przy
ul. Hejnatowej/Fajansowe;.

Uchwata zostala podjeta 88 glosami za, przy 13 glosach przeciwnych 1 5
wstrzymujacych sig.

Prezes Agnieszka Chrzanowska podzickowata za glosowanie wyjasnita, ze pomyst
zakupu dzialek powstat na skutek bardzo licznych prosb cztonkéw Spoétdzielni o budowanie
nowych mieszkan, jest to odpowiedz na zgtoszone przez nich potrzeby. Jesli chetnych bedzie
wiecej Zarzad bedzie kontynuowat starania o pozyskanie nowych terendw pod budowe.

Przystapiono do realizacji 12 pkt. porzadku obrad tj. wolnych wnioskow.

Pani *** (mandat nr 254) wnioskuje o usuni¢cie konteneréw na $mieci spod budynku
Motdawska 12. Z konteneréw korzysta najemca lokalu w parterze (Zabka). Stoja one
bezposrednio pod oknami mieszkan, jest to niezgodne z przepisami iwyglada bardzo
nieestetycznie.

Pan *** (mandat nr 466) wnioskuje o zmian¢ firmy konserwujacej windy. Wystepuja
czeste awarie 1 trudnosci z polaczeniem z serwisem.

Pani *** (mandat nr 56) wnioskuje o sprawdzenie prawidtowosci dziatania czujnikow
ruchu w I klatce Ractawicka 146. Drugi wniosek to zmiana przyciskow wezwania windy na
poszczegolnych pietrach (obecnie brak przyciskow ,.gora”, ,,dot’). Wnioskuje rowniez
0 zajecie si¢ mozliwoscig tadowania samochodow elektrycznych na terenie Spotdzielni.
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Pani *** (mandat nr 210) prosi o zmian¢ o$wietlenia $wigtecznego tak, aby nie
Swiecilo ono bezposrednio w okna mieszkan. Prosi réwniez o podcinanie drzew rosnacych na
terenic os. Ractawicka i czestsze usuwanie chwastow.

Pani *** (mandat nr 257) prosi o wystgpienie do miasta o utworzenie przejscia dla
pieszych na zakrgcie ul. Bohdanowicza (przy budynku Bohdanowicza 13).

Pani *** (mandat nr 418) wnioskuje o postawienie oston przed wiatrem w rejonie | i |1
klatki schodowej w budynku przy ul. Jasielskiej 47. Przy wietrznej pogodzie ci¢zko jest
otworzy¢ drzwi wejsciowe do klatki schodowe;.

Pani *** (mandat nr 492) zwraca si¢ z prosbg do wilascicieli psOw o sprzgtanie po
swoich pupilach przejscia w rejonie VI klatki schodowej Ractawicka 146.

Prezes Zarzadu Pani Agnieszka Chrzanowska zaapelowata do zebranych
0 przestrzeganie segregacji $mieci. Poinformowala o otrzymaniu kolejnego ostrzezenia miasta
0 mozliwosci dwukrotnego podniesienia optat za wywo6z $mieci, jesli mieszkancy nie beda
przestrzega¢ zasad.

Pani *** (mandat nr 56) wnioskuje o oznakowanie kontener6w na $miecie tak, aby
kazdy wiedziat jaki rodzaj odpadoéw nalezy wrzuca¢ do poszczegolnych pojemnikow.

Pani *** (mandat nr 442) proponuje zainstalowa¢ w altanach $mietnikowych kamer.

Wigcej wnioskéw nie bylo, wszystkie zostaty zapisane przez Komisj¢ Uchwat
i Wnioskow.

Przewodniczacy zebrania, Pan Mieczystaw Grabiec podzigkowat wszystkim obecnym

cztonkom Spoétdzielni i zamknat Walne Zgromadzenie cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowej
,,Oswiata-Ochota”.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

/Michat Tartowski/ /Mieczystaw Grabiec/
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