REGULAMIN NABORU
OSOB UBIEGAJACYCH SIE O BUDOWE LOKALI
W ZADANIU INWESTYCYJNYM
PROWADZONYM PRZEZ SPOLDZIELNIE MIESZKANIOWA , OSWIATA-
OCHOTA” PRZY UL FAJANSOWE] 2 I UL. HEJANELOWE] 12

POD NAZWA ,,APARTAMENTY HEJNALOWA”

§1

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,O$wiata-Ochota” w Warszawie zwana dalej ,,Spotdzielnia” realizuje
inwestycje budowlang na zasadach spéldzielczych, wynikajacych z powszechnie obowigzujacych
przepisOw prawa, tj. w oparciu o przepisy ustawy prawo spoldzielcze, ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, ustawy o rachunkowosci oraz postanowienia Statutu Spotdzielni Mieszkaniowe;j
,»Oswiata-Ochota” w Warszawie, ze szczegblnym uwzglednieniem zalozen przyjetych w uchwale
nr 8 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej ,,O$wiata-Ochota”
w Warszawie z dnia 30 wrzesnia 2022 r. w sprawie przyjecia zalozen organizacyjno—finansowych
zadania inwestycyjnego polegajacego na budowie budynku mieszkalnego przy ul. Hejnalowej 12 1

ul. Fajansowej 2 w Warszawie.

§2

1. Regulamin okresla zasady naboru oséb ubiegajacych si¢ o budowe lokali w zadaniu
inwestycyjnym ~ prowadzonym  przez Spoéldzielnie  Mieszkaniowa ,,O$wiata-Ochota
w Warszawie przy ul. Fajansowej 2 1 ul. Hejnalowej 12 pod nazwa ,,APARTAMENTY
HEJNALOWA”.

2. Przez ,Jlokal” w rozumieniu Regulaminu nalezy rozumie¢ lokal mieszkalny w budynku
wielorodzinnym, lokal o innym przeznaczeniu niz mieszkalny, a takze ulamkowego udziatu
w garazu wielostanowiskowym z prawem do wylacznego korzystania z wyznaczonego miejsca
postojowego.

3. Przez ,nabo6r” nalezy rozumie¢ organizacje¢ procesu zawierania umow o budowe lokali
w ramach zadania inwestycyjnego.

4. ,Rejestr zgloszen” to lista wnioskow o zawarcie umowy o budowe lokalu z podzialem na
kategorie lokali, ktorych wnioski dotycza. W rejestrze zamieszcza si¢ wzmianke o tym, ktére ze
ztozonych wnioskéw pochodza od czlonkéw Spoldzielni, a ktére od oséb niebedacych

czlonkami.
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nlgloszenie do udziatu w naborze” to deklaracja woli przystapienia do udzialu w zadaniu
inwestycyjnym realizowanym przez Spéldzielnie wraz ze wskazaniem preferowanych cech
lokalu, na podstawie ktorych osoby zainteresowane przydzielane sa do konkretnych grup,
w ktorych przeprowadzone beda losowania. Wzér zgloszenia stanowi zalacznik nr 1,
stanowiacy integralng cze$¢ Regulaminu.

»Numer rekrutacyjny” to warto$¢, ktéra w poszczegdlnych kategoriach lokali okresla
kolejnos¢ wyboru mieszkan przez osoby biorace udzial w naborze. Wylonienie numeréw
rekrutacyjnych odbywa si¢ w drodze losowan przeprowadzonych przez Komisje powolang
przez Rade Nadzorcza Spotdzielni.

. pLista rekrutacyjna” to lista os6b bioracych udzial w naborze o budowe lokali w zadaniu
inwestycyjnym prowadzonym przez Spoétdzielnie.

. »Kategoria lokalu” — lokal 1, 2, 3 lub 4 izbowy.

§3

Nabycie lokali w ramach naboru bedzie realizowane w oparciu o umowy o budowg lokali,
o ktérych mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Zawarcie umowy o budowe lokalu uzaleznione jest od przystapienia i pomyslnego przejscia
obligatoryjnej procedury rekrutacyjnej, ktorej zwieficzenie stanowl zawarcie umowy wstepnej
(rezerwacyjnej).

Przystapienie do procedury rekrutacyjnej kazdorazowo wiaze si¢ z obowiazkiem uprzedniego
whiesienia oplaty rezerwacyjnej w kwocie 200 000,00 zt (stownie: dwiescie tysigcy ztotych) oraz
ztozenia deklaracji odnosnie zakupu miejsca postojowego.

Kwota oplaty rezerwacyjnej jest zaliczana na poczet pierwszej raty z tytulu naleznego wkladu
budowlanego na pokrycie kosztéw budowy lokalu lub zwracana w ciagu 3 dni roboczych od
daty zakonczenia postgpowania rekrutacyjnego, bez waloryzacji 1 odsetek, w przypadku braku
mozliwosci podpisania umowy wstepnej (rezerwacyjnej) o budowe lokalu.

Warunkiem udzialu w naborze jest brak zadluzenia wobec Spéldzielni z jakiegokolwiek tytutu
w dacie sktadania wniosku o zawarcie umowy oraz na dalszym etapie procesu rekrutacyjnego.
Postgpowanie rekrutacyjne nie moze trwac¢ dluzej niz 30 dni od daty ogloszenia o jego

rozpoczeciu.

§ 4

Nabor inwestoréw przeprowadza Zarzad Spotdzielni.
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7.

10.

Rada Nadzorcza, sposrod swoich cztonkéw, powotuje komisje, w celu nadzorowania procesu
wylaniania inwestorow, skladajaca sig z 0séb niezainteresowanych bezposrednio 1 posrednio
zakupem lokalu w tej inwestycji. Wszystkie sprawy sporne, zwigzane z wyborem inwestorow
rozstrzygane sa wspolnie przez Zarzad 1 komisje, RN.
Spotdzielnia informuje o mozliwosci 1 terminie przystapienia do skladania wnioskoéw o zwarcie
umow na budowe lokali poprzez pisemne zawiadomienie.
Zawiadomienie jest dokonywane poprzez zamieszczenie ogloszenia o terminie przyjmowania
zgloszen o zawarcie umowy na budowe lokali na tablicy ogloszen w siedzibie Spoétdzielni, na
klatkach schodowych oraz na stronie internetowe;.
Zawiadomienia dokonuje si¢ na 7 dni przed rozpoczeciem przyjmowania wnioskow.
Ogloszenie wino zawiera¢, co najmniej:

a) lokalizacje budynku,

b) laczna liczbg planowanych lokali mieszkalnych,

c) laczna powierzchnie lokali mieszkalnych,

d) wstepny koszt budowy 1 m* lokalu i stanowiska garazowego,

e) termin i zasady przyjmowania zgloszen do udzialu w inwestycji;

f) wysoko$¢ oplaty rezerwacyjnej,

@) termin przystgpowania do uméw rezerwacyjnych i o budowe lokali i/lub miejsc

postojowych;

h) prognozowany termin rozpoczecia i zakonczenia inwestycji,

i) termin rozliczenia kosztéw budowy inwestycji.
Spotdzielnia podaje réwniez do wiadomosci warunki pierwszenistwa w ubieganiu si¢ o lokal,
jak réwniez informacje, ze warunkiem zawarcia umowy o budowe lokalu jest przyjecie dane;
osoby w poczet cztonkéw.
Spotdzielnia prowadzi rejestr wplywu poszczegdlnych wnioskow.
Osoby zainteresowane w ciggu 7 dni roboczych od dnia rozpoczecia naboru, o ktérym mowa
w § 4 ust. 3 wplacaja na rzecz Spoltdzielni oplate rezerwacyjna i skladaja podpisane zgloszenie
do udzialu w naborze, ktérego wzor stanowi zalacznik nr 1 niniejszego Regulaminu. Oplata
rezerwacyjna musi znalez¢é si¢ na wskazanym przez Spoldzielni¢ rachunku bankowym
najpdézniej w ostatnim dniu naboru do godziny 16".
Zgloszenie, o ktérym mowa w ust. powyzej zawiera os§wiadczenie o preferowanych cechach
lokalu, tj. liczbie pokoi, potozeniu lokalu oraz miejsca postojowego, na podstawie ktorych
wskazane osoby beda przydzielane do konkretnych grup, w ktérych przeprowadzone beda

losowania.
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11. Jedna osoba moze ztozy¢ tylko jedno podanie zawierajace wniosek o zawarcie jednej umowy

12.

13.
14.

o wybudowanie lokalu mieszkalnego.

Po uplywie okresu przyjmowania podan Spoéldzielnia tworzy listy oséb chetnych do zawarcia
umowy o wybudowanie lokali w konkretnych kategoriach, tj. listy rekrutacyjne.
Pierwszefstwo w zawarciu umow o wybudowanie lokali maja cztonkowie Spétdzielni.
Nabycie udzialu we wspolwlasnosci w garazu wielostanowiskowym nie jest bezposrednio
powiazane z nabyciem lokalu, z tym, Zze pierwszefistwo nabycia miejsc postojowych posiadaja

osoby, ktore zawarly umowy o budowg lokalu.

§5

Nabor inwestoréow w poszczegdlnych kategoriach lokali przeprowadzony zostanie w formie
losowan, ktére odbedg si¢ w ciagu 3 dni roboczych od uplywu terminu do zlozenia zgloszen
do udzialu w naborze. Celem losowania jest wyznaczenie kolejnosci wyboru mieszkan
w poszczegodlnych kategoriach lokali.

Wynikiem losowan beda listy oséb, ktére spelnily warunki niniejszego Regulaminu,
uporzadkowane w kolejnosci od najmniejszego do najwickszego wylosowanego numeru.
Wybér mieszkania w poszczegélnych kategoriach lokali rozpoczyna osoba z najmniejszym
wylosowanym numerem.

Proces losowania powtarzany jest do wyczerpania oferowanych mieszkan lub do wyczerpania
listy osob, ktoére spetnity warunki niniejszego Regulaminu, jezeli liczba oséb bioracych udziat
w losowaniu jest mniejsza niz liczba oferowanych mieszkan.

W przypadku wigkszej liczby oséb niz liczba oferowanych mieszkan do poszczegdlnych

kategorii lokali tworzy si¢ listy rezerwowe.

§o

W przypadku gdy osoba wylosowana po dokonaniu wyboru nie przystapi do zawarcia umowy
o budowe lokalu lub umowy rezerwacyjnej w wyznaczonym terminie, lokal powraca do puli
lokali wolnych 1 jest proponowany odpowiednio osobie z listy rezerwowej wedlug kolejnosci
numeréw rekrutacyjnych.

W sytuacji, gdy Spéldzielnia dysponuje wolnym lokalem po zakoniczeniu inwestycji 1 uzyskaniu
pozwolenia na uzytkowanie budynku, Zarzad Spoéldzielni zawiadamia o mozliwosci
przystapienia do zawarcia umowy, ktérej przedmiotem bedzie zwolniony lokal 1 organizuje

procedure naboru wedlug odpowiednio stosowanych zasad niniejszego Regulaminu.
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§7

Losowania przeprowadza Komisja powotana przez Rade Nadzorcza w skladzie: 2 czlonkéw
Rady Nadzorczej, przedstawiciela Zarzadu oraz pelnomocnika Spéldzielni w charakterze
obserwatora. Komisja spisuje wyniki glosowan w formie stosownych protokotow.

Losowania przeprowadzane sa wylacznie sposréd oséb spelniajacych wymogi okreslone w
Regulaminie.

W ramach ustalonej w losowaniu kolejno$ci mozna dokona¢ tylko jednego wyboru jednego
mieszkania.

W terminie 3 dni roboczych od dnia przeprowadzenia losowania, Zarzad kontaktuje si¢
telefonicznie 1 mailowo, na numer i adres, podane w zgloszeniu do udzialu w naborze,
z wylosowanymi nabywcami w kolejnosci wynikajacej z losowania, w celu dokonania wyboru
lokali sposrod dostepnych w ramach poszczegolnych kategorii.

Dla waznosci dokonania indywidualnego wyboru lokalu konieczna jest osobista obecnos¢
zainteresowanej osoby. Osoba, ktéra nie moze osobiscie stawic si¢ w dniu wyboru lokalu moze
uczestniczy¢ w czynnosci za posrednictwem pelnomocnika. Oryginal petnomocnictwa lub jego
notarialny odpis musi by¢ dostarczony do Spoéldzielni najpdzniej w dniu wyboru mieszkan
przed dokonaniem wyboru.

Proces rekrutacji powinien by¢ zakofczony w ciagu 30 dni kalendarzowych od momentu

uplywu terminu do skladania zgloszen do udzialu w naborze.

§8

Osoby, ktére dokonaly wyboru mieszkan w ciagu 2 dni roboczych przystepuja do zawierania
umow wstepnych (rezerwacyjnych).

Nieprzystapienie do zawarcia umowy wstepnej (rezerwacyjnej) jest rownoznaczne z rezygnacja
z udzialu w niniejszym zadaniu inwestycyjnym.

W przypadku nieprzystapienia do zawarcia umowy, zlozenia pisemnej rezygnacji z udziatlu
w naborze badZ wystapienia innych przyczyn wykluczajacych potencjalnego nabywce z udziatu
w naborze, Spétdzielnia w terminie 3 dni zwraca na rachunek bankowy z ktérego dokonano
wplaty, kwote oplaty rezerwacyjnej na warunkach opisanych w § 3 ust. 4 Regulaminu.

Termin poczatkowy i konicowy przystgpowania do zawierania umoéw o budowe lokali
wyznaczony zostanie w ciggu 90 (dziewi¢édziesiat) dni od dnia zakoniczenia okresu zawierania
umow rezerwacyjnych, o ktérym mowa w ust. 1 powyze;.

Wktad budowlany bedzie wnoszony przez inwestoréw w wyprzedzajacych ratach, ktérych

wysoko$¢ 1 terminy wymaganych wplat uzaleznione beda bezposrednio od harmonogramu
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rzeczowo-finansowego realizacji budynku okres§lonego w umowie zawartej przez Spoétdzielnie
z wykonawcg inwestyciji.

Pierwsza rata okreslona w umowie o budowe lokalu nie moze by¢ nizsza niz 30% wstepnego
kosztu budowy.

Na poczet pierwszej raty zalicza si¢ oplate rezerwacyjna wplacong wraz z wnioskiem o udzial
w naborze.

Szczegdlowe zasady wnoszenia rat na poczet wkiadéw budowlanych okreslaja indywidualne

umowy o budowe lokali.

§9

. Jezeli na jeden (1) miesiac przed dniem planowanego rozpoczecia realizacji obiektu nie bedzie
zawartych uméw o budowe lokalu pozwalajacych na sfinansowanie co najmniej 80%
planowanych kosztéw budowy, o dalszej realizacji inwestycji zdecyduje Rada Nadzorcza w
formie uchwaly.

Wyjasnienia i dodatkowe informacje o prowadzonym naborze udzielane sa w siedzibie
Spotdzielni.

Odpowiedzialno$§¢ za prawidlowy przebieg procedury rekrutacyjnej ponosi Zarzad oraz Rada

Nadzorcza Spéldzielni.

Przyjety Uchwata Rady Nadzorczej nr 25/IX z dnia 28 marca 2023 roku.
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