RADA NADZORCZA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
L,LOSWIATA - OCHOTA”

w Warszawie

SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
"OSWIATA — OCHOTA” ZA OKRES: OD WYBORU PRZEZ WALNE ZGROMADZENIE
W DNIU 26 CZERWCA 2024 R DO 31 GRUDNIA 2024 R.

Szanowni Panstwo,

Na Walnym Zgromadzeniu w dniu 26 czerwca 2024 r. zostala wybrana Rada Nadzorcza
Spotdzielni Mieszkaniowej "Os$wiata — Ochota” X kadencji, ktora ukonstytuowata si¢ 3 lipca

2024 r. 1 pracujgca od tego czasu w nastgpujacym sktadzie:

e Mieczystaw Grabiec — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

e Andrzej Foks — Z-ca Przewodniczacego RN, cztonek Komisji Rewizyjnej
e Teresa Krawczynska— Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej

e Mariola Kroc— Sekretarz Komisji Rewizyjnej

e Sebastian Grygu¢é — Sekretarz Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza ponizej przedstawia sprawozdanie ze swojej dziatalnosci za okres od dnia

wyboru przez Walne Zgromadzenie do 31 grudnia 2024 r.

Zgodnie z art. 44 Ustawy Prawo Spotdzielcze oraz § 32 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej
"Oswiata — Ochota" gtownym zadaniem Rady Nadzorczej jest kontrola i nadzor nad
dziatalno$cig Spotdzielni, w tym Zarzadu. Zalicza si¢ do tego ocena legalnosci, rzetelnosci
1 gospodarnosci dziatan Spotdzielni. Do innych waznych zadah nalezy miedzy innymi:
uchwalanie plandéw gospodarczych, okreslanie zasad naliczania optat eksploatacyjnych,
uchwalanie lub opiniowanie regulamindéw normujacych zasady funkcjonowania Spoétdzielni
oraz jej organow, a takze wykonywanie czynnosci prawnych w imieniu pracodawcy w zakresie

stosunku pracy z cztonkami Zarzadu.

Posiedzenia Rady Nadzorczej, Prezydium i Komisji Rewizyjnej odbywaly si¢ zgodnie




z péirocznym planem pracy. Plan pracy Rady Nadzorczej oraz Komisji Rewizyjnej byt

opublikowany na stronie internetowej Spotdzielni w zaktadce ,,Dokumenty Rady Nadzorczej”.

W okresie od 26 czerwca 2024 r. do 31 grudnia 2024 r. odbytlo sig¢:

e 6 posiedzen Rady Nadzorczej;
e | robocze posiedzenie Prezydium Rady Nadzorcze;j;

e 3 posiedzenia Komisji Rewizyjne;j.

We wszystkich posiedzeniach Rady Nadzorczej poza jej cztonkami, uczestniczyli rowniez
czlonkowie Zarzadu, ktérzy omawiali tematy bedace przedmiotem danego posiedzenia oraz
przedstawiali informacj¢ o biezacej dzialalno$ci Spoétdzielni. Gdy zaistniata potrzeba,
w omawianym okresie udziat w posiedzeniach brali rowniez:

e (Glowna Ksiggowa Spotdzielni,

e Mecenas wspoOtpracujacy ze Spotdzielnia,

Tematyka, ktorg zajmowata si¢ Rada Nadzorcza, zostata zgloszona przez czlonkéw Rady
Nadzorczej, Zarzad 1 uwzgledniata rowniez wnioski cztonkéow Spotdzielni zgloszone na

ostatnim Walnym Zgromadzeniu lub w ciggu minionego roku.

W ramach kontroli i sprawowanego nadzoru Rada Nadzorcza na biezaco analizowala
prace zwigzane z dzialalnoscig Spoéldzielni i dokonywala analiz dotyczacych m.in:
e kosztow i przychodow oraz wyniku z dziatalnosci Spotdzielni w 2024 r., w tym kosztow
w obszarze GZM;
e stanu wynajecia lokali uzytkowych i ich standardu w stosunku do wymagan
potencjalnych najemcow;
e lokat bankowych w zwigzku z ich przedluzaniem na nastepne okresy;
e zgodnoSci  regulamindw  wewngtrznych ~ obowigzujacych w  Spoétdzielni
z obowigzujagcymi przepisami prawa spotdzielczego iustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych;
e kosztow poniesionych na remonty w 2024 r;
e kosztow planowanych na remonty w roku 2025 r;

e zaleglos$ci w optatach za lokale mieszkalne i uzytkowe wg stanu na 31 sierpnia 2024 r;



e zgloszonych awarii i wykonanych napraw w GZM w 2024 r;

e oceny wspoélpracy z zewnetrznymi firmami ustugowymi;

e opflat za garaze i miejsca postojowe w 2024 r;

e rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, zuzycia zimnej i cieptej
wody, kosztéw zuzycia energii cieplnej;

e wykorzystania Funduszu Remontowego GZM na biezaco w ciggu roku 1 za caty rok
2024;

e stanu zaawansowania prac w zwigzku z realizacja inwestycji przy

ul. Hejnatowej/Fajansowej;

Analiza wyzej wymienionych zagadnien konczyta si¢ wnioskami i zaleceniami na biezaco

przekazywanymi Zarzadowi do wykonania.

Rada Nadzorcza przyjela rowniez informacje dotyczace:

e realizacji wnioskéw zgloszonych w trakcie Walnego Zgromadzenia w 2024 r., oraz
innych wnioskow zgloszonych przez cztonkéw Spoétdzielni w ciggu 2024 r;

o sktadanych przez Spoétdzielnic do NFOSiGW wnioskow w celu otrzymania
dofinansowania ze $rodkow europejskich w ramach programu FEnIKS na podniesienie
efektywnosci energetycznej wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych w zasobach
Spoéidzielni;

e przestrzegania porzagdku domowego, interwencji, skarg, przegladu powierzchni
wspolnych pod wzgledem bezpieczenstwa;

e przegladu infrastruktury osiedli pod katem ewentualnej likwidacji barier
architektonicznych, utatwien dla oso6b niepelnosprawnych 1 przegladu terenow
zielonych;

e potrzeb remontowych w zasobach mieszkaniowych (GZM) i w lokalach uzytkowych
(dziatalnos¢ gospodarcza);

e procesu wynajmu lokalu uzytkowego w ramach nowej inwestycji
Hejnatowa/Fajansowa;

e informacji o sporach sgdowych Spoétdzielni;

e realizacji wnioskow i zalecen Rady Nadzorczej z poprzednich okresow.



Rada Nadzorcza przyjmujac informacje Zarzadu przekazywata mu na biezaco spostrzezenia
iuwagi. Czlonkowie Rady Nadzorczej uczestniczyli w wizjach lokalnych dotyczacych
realizacji  inwestycji  ujetej w  planach  gospodarczych  Spoéldzielni  przy

ul. Hejnatowej/Fajansowe;.

Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej X kadencji odbyla w 2024 r. 3 posiedzenia, na
ktorych szczegolowo podejmowala ponizsza tematyke bedaca nastepnie przedmiotem
posiedzenia Rady Nadzorczej:
1. Analiza sposobow rozliczania kosztow zimnej 1 cieplej wody oraz
odprowadzania $ciekow na przykladzie ostatnio dokonanego rozliczenia za
okres styczen — czerwiec 2024 r.
2. Analiza wierzytelnosci Spotdzielni wedlug stanu na dzien 31 sierpnia 2024 r.
oraz ocena sposobu windykacji naleznosci prowadzonych przez Zarzad.
3. Analiza tresci regulamindw wewnetrznych Spotdzielni wedtug stanu na dzien
15 pazdziernika 2024 r., w tym zapoznanie si¢ z materialem przygotowanym

przez mecenasa obstugujacego Spodtdzielnie mieszkaniowa.

Wszystkie posiedzenia Komisji Rewizyjnej byly protokotowane i odbyly si¢ w pelnym
sktadzie, w siedzibie biura Spoéldzielni lub Klubiku Spoétdzielni. Ze wszystkich posiedzen
zostaly sporzadzone protokoty, ktére nastgpnie wraz z wnioskami i zaleceniami zostaly
omowione na posiedzeniu Rady Nadzorczej z Zarzadem, a nast¢pnie w sposéb formalny

zostaly przekazane Zarzadowi do realizacji.

Rada Nadzorcza X kadencji podjela w 2024 r. 2 uchwaly dot. m.in.:
e wprowadzenia zmian w Regulaminie ustalania irozliczania kosztow eksploatacji
iutrzymania nieruchomosci, kosztow rozliczania energii cieplnej, wody
i odprowadzania S$ciekow oraz ustalania optat na ich pokrycie w Spotdzielni

Mieszkaniowej ,,O$wiata — Ochota” w Warszawie.

Wszystkie dokumenty zwigzane z funkcjonowaniem Rady Nadzorczej, w tym plany pracy
Rady i Komisji Rewizyjnej, harmonogramy zebran, protokoty z posiedzen oraz wyniki kontroli

znajduja si¢ w biurze Spotdzielni i sg do wgladu dla wszystkich cztonkéw Spoétdzielni.



Rada Nadzorcza podkres$la nastepujace aspekty dzialan Spoéldzielni w okresie

sprawozdawczym, tj. od dnia wyboru przez Walne Zgromadzenie do 31 grudnia 2024 r:

w wyniku kontroli stwierdzono wtasciwy nadzoér Zarzadu nad gospodarka finansowa
Spotdzielni. Wszystkie podejmowane w tym zakresie dzialania, o ktérych mowa jest
w sprawozdaniu Zarzadu, Rada Nadzorcza ocenita pozytywnie;

Spoétdzielnia mieszkaniowa ,,O$wiata—Ochota”, podobnie jak w latach ubieglych,
uczestniczyta w konkursie ,,Lider Spotdzielczosci Mieszkaniowej” 1 po raz kolejny
zostala wybrana przez Redakcje serwisu Administrator 24 jako lider w kategorii:
,»potdzielnie male bez przychodu z inwestycji”. W konkursie tym uczestniczyty
spotdzielnie z catego kraju. W zwiazku z powyzszym spoétdzielnia ma prawo do
wykorzystywania logotypu Lidera Spotdzielczos$ci na wszystkich swoich dokumentach
oraz stronie internetowej;

Zarzad w Scistym wspoldziataniu z Rada Nadzorcza ktadt duzy nacisk na wynajem
wszystkich powierzchni uzytkowych, wigzato si¢ to z poniesieniem naktadéw na
dostosowanie lokali do wymagan nowych najemcow majac zawsze na uwadze rachunek
efektywnosci zwigzany z okresem najmu tych lokali.

dla petnej oceny sytuacji finansowej Spoétdzielni sprawozdanie finansowe za rok 2024
zostalo zbadane przez bieglego rewidenta, ktore wykazato poprawnos$¢ wszystkich

decyzji Zarzadu.

Szanowni Panstwo, oceniajac prace Zarzadu w minionym okresie, nalezy podkresli¢

nastepujace dzialania:

Zarzad podejmuje skuteczne mediacje w celu rozwigzania sporéw lokatorskich;
Zarzad umozliwia cztonkom Spoétdzielni wnoszenie uwag i wnioskow do opracowanych
dokumentow dotyczacych np. planu remontow;

Zarzad jest otwarty na spotkania konsultacyjne z czionkami, w trakcie ktorych
omawiane sg plany Zarzadu dotyczace spraw istotnych dla mieszkancow;

informacje i materiaty dostarczane przez Zarzad do omowienia zagadnien z planu pracy
Rady Nadzorczej, zawsze byly merytorycznie prawidlowe i przekazywane w terminie;
wspolprace Zarzadu z Radg Nadzorcza oceniamy wzorowo. Zarzad na biezaco
informuje Rade Nadzorcza o wystepujacych problemach i trudnosciach w celu
konsultacji merytorycznej sposobu ich wyeliminowania, przy rownoczesnym

akcentowaniu, ze najwazniejszy jest interes Spoldzielni i jej cztonkow.



Rada Nadzorcza w celu uzyskania pelnej oceny sytuacji finansowej Spotdzielni podjeta
uchwal¢ o przeprowadzeniu badania i oceny sprawozdania finansowego Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,O$wiata — Ochota” za rok 2024. Badania tego dokonal niezalezny biegly
rewident.

Wyniki badania bilansu, ktore omdwiono na posiedzeniu Rady Nadzorczej 29 kwietnia 2025 .
s nastepujace:

Zdaniem bieglego rewidenta p. Jerzego Wiecha zfirmy POL — TAX 2 roczne
sprawozdanie finansowe za rok 2024:

e przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej jednostki na dzien
31grudnia 2024 r. oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia 2024 r.
do 31 grudnia 2024 r., zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy
o rachunkowosci, a takze przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci;

e zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo, zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy
o rachunkowosci, prowadzonych ksigg rachunkowych;

e jest zgodne co do formy 1 tresci z obowigzujagcymi jednostke przepisami prawa

1 postanowieniami statutu jednostki.

Biorac pod uwagg:
e informacje i wnioski po lustracji petnej;

e pozytywne opinie bieglego rewidenta;

Rada Nadzorcza zwraca si¢ do Walnego Zgromadzenia z wnioskami o:
e Przyjecie Sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci za rok 2024;
e Zatwierdzenie sprawozdania finansowego za rok 2024;
e Udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu:
o Prezes Zarzadu Pani Agnieszce Chrzanowskiej
o Wiceprezesowi Zarzadu Panu Stanistawowi Piechowi
o Wiceprezesowi Zarzadu Panu Leszkowi Dabrowskiemu

z dziatalnosci za rok 2024.



Dzigkuje Czlonkom Zarzadu za wklad pracy w realizacje codziennych obowigzkow.
Serdecznie gratuluj¢ osiggnigtych wynikdw 1 wyrdznienia na tle innych spoldzielni
mieszkaniowych

Na koniec chciatbym serdecznie podziekowac¢ wszystkim cztonkom Rady Nadzorcze;,
w tym Prezydium Rady 1 Komisji Rewizyjnej za profesjonalng wspoiprace oraz aktywne
dziatania w ciggu X kadencji Rady Nadzorczej w 2024 r. Dzigki Panstwa umiejetno$ciom,
doswiadczeniu zawodowemu, wiedzy 1 wnikliwosci mogliSmy skutecznie realizowaé

powierzone nam zadania.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Sebastian Gryguc Mieczystaw Grabiec

Z-ca Przewodniczacego RN - Andrzej Foks

Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej - Teresa Krawczynska

Sekretarz Komisji Rewizyjnej — Mariola Kroc



